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INDLEDNING 

Med tillæg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029 udlægges rammeområde 1.E.8 for erhvervsom-
råde ved Stampmøllevej og Rønhøjvej i Odder.  

 
Tillæg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029 er udarbejdet af Odder Kommune. 
 
Høring 
I henhold til Lov om planlægning § 24, stk. 1, fremlægges forslag til tillæg nr. 6 til kommune-
plan 2017-2029 i offentlig høring i 8 uger fra den 11. januar til den 8. marts 2018. 
 
Planforslaget kan udskrives fra kommunens hjemmeside www.odder.dk og fra 
www.plansystem.dk eller udleveres ved henvendelse til Team Plan eller Borgerservice på 
Rådhuset.  
 
Indsigelser mod eller bemærkninger til planforslaget afleveres eller sendes til Team Plan, 
Rådhusgade 3, 8300 Odder eller som mail til plan@odder.dk, så de er Odder Kommune i 
hænde senest den 9.marts 2018. 
 
Oplysning om kommuneplanens retsvirkninger 
Byrådet skal virke for kommuneplanens gennemførelse. Hvis en udstykning eller et byggear-
bejde m.v. er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanlægning, påhvi-
ler det kommunalbestyrelsen snarest at udarbejde et forslag til lokalplan. 
 
Inden for byzoner kan byrådet modsætte sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med 
kommuneplanens rækkefølgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlægges, når det pågæl-
dende område er omfattet af en detaljeret byplanvedtægt eller lokalplan, der er tilvejebragt før 
kommuneplanen.  
 
Inden for byzoner og sommerhusområder kan byrådet modsætte sig opførelse af bebyggelse 
eller ændret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, når bebyggelsen eller an-
vendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke 
nedlægges, når det pågældende område i kommuneplanen er udlagt til offentligt formål, eller 
når området er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtægt. 
 
 

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLÆGNING 

Baggrund for kommuneplantillægget 

Kommunerne skal i deres planlægning søge at sikre, at der ikke opstår miljøkonflikter, som 
bevirker at eksisterende virksomheder påføres nye begrænsninger. Dette krav til den kommu-
nale planlægning blev skærpet i de planlovsændringer, som trådte i kraft den 15. juni 2017. 

Udviklingen er ikke blevet som forventet i kommuneplanrevisionen i 2013, hvor område 1.BL.8 
ændrede anvendelse fra erhvervsformål til blandet bolig- og erhvervsformål. Aktuelt vurderes 
det mest hensigtsmæssigt, at området igen udlægges til erhvervsformål i form af lettere er-
hverv som en overgangszone mellem de øvrige erhvervsområder nord for Stampmøllevej, 
som blandt andet kan anvendes til tungere erhverv som for eksempel entreprenørvirksomhed 
og industri og de rekreative naturområder og boliger syd for Stampmøllevej.  

Kommuneplantillæg nr. 6 skal således tilbageføre område 1.BL.8 fra blandet bolig og er-
hvervsformål til erhvervsområde 1.E.8 for lettere erhverv såsom administration, liberale er-
hverv, undervisning og mindre service- og håndværksvirksomhed, der ikke kan påføre omgi-
velserne væsentlige genevirkninger. 

 



RAMMEBESTEMMELSER

Områdets afgrænsning 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kommuneplanrammens 
nummer 

 
1.BL.8  

Status Vedtaget  

Generel anvendelse Blandet bolig og erhverv  

Fremtidig zonestatus Byzone  

Zonestatus Byzone  

Dato for vedtagelse 27. marts 2017 

Plandistrikt Odder  
 

Max. Bebyggelsesprocent 
 
Maks. Bebygget grundareal 
 
Max. antal etager 

50 % 
 
40 % 
 
2½ etager  

Max. bygningshøjde 8,5 m  
 

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser 

Områdets anvendelse fastlægges til offentlige formål, blan-
det bolig- og erhvervsformål, kursusvirksomhed og liberale 
erhverv. 
Erhvervsformål omfatter mindre værksteds- og lagervirk-
somheder. 

Bebyggelsens omfang og 
udformning 

Åben-lav bebyggelse må opføres i én etage med udnyttet 
tagetage. 
Undtaget fra den maksimale bygningshøjde er skorstene og 
lignende bygningsdele, der er nødvendige for bygningers og 
anlægs drift. 

 

Med den endelige vedtagelse af tillæg nr. 6 til kommuneplan 2017-2029 bortfalder rammeom-
råde 1.BL.8 og erstattes af et nyt rammeområde 1.E.8 med følgende rammebestemmelser: 



RAMMEBESTEMMELSER

Områdets afgrænsning 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kommuneplanrammens 
nummer 

 
1.E.8 

Status Forslag  

Generel anvendelse Erhvervsområde  

Fremtidig zonestatus Byzone  

Zonestatus Byzone  

Dato for vedtagelse - 

Plandistrikt Odder  
 

Max. Bebyggelsesprocent 
 
Max. Bebygget grundareal 
 
Max. antal etager 

50 % 
 
40 % 
 
2½ etager  

Max. bygningshøjde 8,5 m  
 

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser 

Områdets anvendelse fastlægges til erhvervsformål i form af 
lettere erhverv som administration, liberale erhverv, undervis-
ning og andre mindre service-, lager- og håndværksvirksom-
heder, der ikke kan påføre omgivelserne væsentlige gene-
virkninger. 
 
Herudover kan opføres enkelte boliger i tilknytning til de 
nævnte anvendelser. 
 

Bebyggelsens omfang og 
udformning 

Undtaget fra den maksimale bygningshøjde er skorstene og 
lignende bygningsdele, der er nødvendige for en bygnings 
eller et anlægs drift. 

 

  



 

Kommunal sektorplanlægning 

Kommuneplantillæg nr. 6 medfører ingen konflikt med kommunal sektorplanlægning. 

Lokalplan  

Rammeområdet er omfattet af den gældende lokalplan nr. 1125, der udlægger området til 
blandede bolig og erhvervsformål. Sideløbende med kommuneplantillæg nr. 6 udarbejdes 
lokalplan nr. 1140, som i overensstemmelse med tillæggets ændrede bestemmelser skal sikre 
områdets fremadrettede anvendelse til lettere erhverv. 
 

Zonestatus 

Området er beliggende i byzone. 

Hensyn til produktionsvirksomheder 

Kommunerne skal i deres planlægning tage hensyn til både støjpåvirkning af omgivelserne og 
påvirkning af omgivelserne med lugt-, støv- og anden luftforurening og redegøre for, om eksi-
sterende virksomheder kan blive stillet overfor skærpede krav som konsekvens af planlæg-
ningen. Det er i denne sammenhæng virksomheder, som er omfattet af miljøtilsynspligt. 
 

Planlægningsområdet vist sammen med de tilstødende rammeområder udlagt til henholdsvis boligom-
råder (B), rekreative områder (RE) og erhvervsområder (E) 
 
Med tillæg nr. 6 til kommuneplan 2017-2029 ændres anvendelsen af det eksisterende ram-
meområde 1.BL.8 fra blandet bolig og erhvervsformål til erhvervsområde 1.E.8 for erhvervs-
formål i form af lettere erhverv som administration, liberale erhverv, undervisning og mindre 
service-, lager og håndværksvirksomhed, der ikke kan påføre omgivelserne væsentlige gene-
virkninger. Denne anvendelsesændring vil betyde, at der ikke fremadrettet kan planlægges for 
etablering boliger, som ikke er tilknyttet driften af en erhvervsvirksomhed, og som derfor evt. 
kunne medføre skærpede krav til de tungere virksomhedstyper, som er etableret i de nord for 
beliggende erhvervsområder 1.E.1 og 1.E.11.  



 
 

Der kan ikke planlægges for etablering af boliger i rammeområde 1.E.11, hvorimod der kan 
planlægges for etablering af enkelte boliger i tilknytning til virksomhedernes drift i det eksiste-
rende erhvervsområde 1.E.1, som ligger lige så tæt på erhvervsområde 1.E.11, som det nye 
rammeområde 1.E.8. Derfor vurderes det ikke, at muligheden for også at planlægge for etab-
lering af enkelte boliger i tilknytning til virksomhedernes drift i det nye erhvervsområde 1.E.8 
kan medføre, at kravene til produktionsvirksomheder i de tilstødende erhvervsområder 1.E.1 
og 1.E.11 skærpes yderligere.  

Naturbeskyttelsesloven og Habitatbekendtgørelsen  

Der er ikke registreret § 3-beskyttet natur eller rødlistede arter inden for lokalplanområdet.  
Ca. 35 m syd for lokalplanområdet forløber det beskyttede vandløb Stampemølle Bæk. Ca. 55 
m sydvest for området ligger der et beskyttet overdrev, mens der ligger et beskyttet vandhul 
ca. 50 m syd for området.  
 
Planlægningen vurderes ikke at kunne påvirke disse § 3-beskyttede naturområder i negativ 
retning. 
 
Det nærmeste Natura 2000-område ”Kysing Fjord” er beliggende ca. 3,6 km nordøst for plan-
området. Udpegningsgrundlaget er sangsvanen. Lokalplanlægningen vurderes ikke at kunne 
påvirke Natura 2000-områdets udpegningsgrundlag.  
 
Der er ikke på tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse kendskab til eller registreret Bilag IV-
arter inden for lokalplanens område. Det kan ikke udelukkes, at bygninger eller større træer i 
lokalplanens område fungerer som yngle- eller rasteområde for flagermusarter, som alle op-
træder på habitatdirektivets Bilag IV.  
 
Lodsejer er forpligtet til at kontakte Miljøstyrelsen inden nedrivning af bebyggelse eller fæld-
ning af ældre løvtræer iværksættes, hvis det registreres, at flagermus raster eller yngler i om-
rådet.  
 
I overensstemmelse med ”bekendtgørelse om udpegning og administration af internationale 
naturbeskyttelsesområder samt beskyttelse af visse arter” vurderes det, at hverken nærmeste 
Natura 2000-område eller arter, som optræder på habitatdirektivets bilag IV kan blive negativt 
påvirket af de bebyggelser og anlæg, lokalplanen muliggør. 

Lov om miljøvurdering 

Ifølge Lov om miljøvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (LOV nr. 
425 af 18/05/2016), § 8, stk. 2, nr. 2 er der gennemført en miljøscreening af den aktuelle plan-
lægning for at afklare, om der kan forventes en væsentlig indvirkning på miljøet. På baggrund 
af miljøscreeningen vurderes det, at forslag til tillæg nr. 6 til kommuneplan 2017-2029 ikke kan 
medføre en væsentlig indvirkning på miljøet. Odder Byråd har derfor jf. lovens § 10 truffet af-
gørelse om, at der ikke skal foretages en miljøvurdering af planforslagene. 
 
Ved begrebet miljø forstås den biologiske mangfoldighed, bæredygtighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkæologisk arv, 
samt det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer. De miljøtemaer, sektorer og for-
hold i den fysiske planlægning, der er vurderet, fremgår af screeningen, som kan ses ved 
henvendelse på rådhuset. 
  
Afgørelsen og en klagevejledning har været offentliggjort sammen med det planforslag, miljø-
screeningen vedrører.



 
 

VEDTAGELSESPÅTEGNING 

 
I henhold til planlovens § 24 vedtages forslag til tillæg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029  
af byrådet den 18. december 2017 til fremlæggelse i offentlig høring i 8 uger i perioden fra den 
fra den 11. januar til den 8. marts 2018. 
 
 
På byrådets vegne 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
I henhold til planlovens § 30 vedtages tillæg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029  
endeligt den 30. april 2018. 
 
 
På byrådets vegne 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den endelige vedtagelse af tillæg nr. 6 til kommuneplan 2017-2029 bekendtgøres offentligt 
den 1. maj 2018. 
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