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INDLEDNING

Med tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029 udlzegges rammeomrade 1.E.8 for erhvervsom-
rade ved Stampmgllevej og Ranhgijvej i Odder.

Tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029 er udarbejdet af Odder Kommune.

Haring
I henhold til Lov om planleegning § 24, stk. 1, fremleegges forslag til tilleeg nr. 6 til kommune-
plan 2017-2029 i offentlig haring i 8 uger fra den 11. januar til den 8. marts 2018.

Planforslaget kan udskrives fra kommunens hjemmeside www.odder.dk og fra
www.plansystem.dk eller udleveres ved henvendelse til Team Plan eller Borgerservice pa
Radhuset.

Indsigelser mod eller bemaerkninger til planforslaget afleveres eller sendes til Team Plan,
Radhusgade 3, 8300 Odder eller som mail til plan@odder.dk, sa de er Odder Kommune i
haende senest den 9.marts 2018.

Oplysning om kommuneplanens retsvirkninger

Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfarelse. Hvis en udstykning eller et byggear-
bejde m.v. er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning, pahvi-
ler det kommunalbestyrelsen snarest at udarbejde et forslag til lokalplan.

Inden for byzoner kan byradet modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlzegges, nar det pageel-
dende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtzegt eller lokalplan, der er tilvejebragt far
kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modseette sig opfarelse af bebyggelse
eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller an-
vendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedlaegges, nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller
nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLZAGNING

Baggrund for kommuneplantilleegget

Kommunerne skal i deres planlaegning s@ge at sikre, at der ikke opstar miljgkonflikter, som
bevirker at eksisterende virksomheder pafares nye begraensninger. Dette krav til den kommu-
nale planleegning blev skeerpet i de planlovsaendringer, som tradte i kraft den 15. juni 2017.

Udviklingen er ikke blevet som forventet i kommuneplanrevisionen i 2013, hvor omrade 1.BL.8
aendrede anvendelse fra erhvervsformal til blandet bolig- og erhvervsformal. Aktuelt vurderes
det mest hensigtsmaessigt, at omradet igen udleegges til erhvervsformal i form af lettere er-
hverv som en overgangszone mellem de gvrige erhvervsomrader nord for Stampmgileve;j,
som blandt andet kan anvendes til tungere erhverv som for eksempel entreprengrvirksomhed
og industri og de rekreative naturomrader og boliger syd for Stampmagllevej.

Kommuneplantilleeg nr. 6 skal sdledes tilbagefere omrade 1.BL.8 fra blandet bolig og er-
hvervsformal til erhvervsomrade 1.E.8 for lettere erhverv sdsom administration, liberale er-
hverv, undervisning og mindre service- og handveerksvirksomhed, der ikke kan pafgre omgi-
velserne veesentlige genevirkninger.



RAMMEBESTEMMELSER

Omradets afgreensning

Kommuneplanrammens
nummer

Status

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse

Plandistrikt

Max. Bebyggelsesprocent
Maks. Bebygget grundareal

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Bebyggelsens omfang og
udformning

Hefqur

1.BL.8

Vedtaget

Blandet bolig og erhverv
Byzone

Byzone

27. marts 2017

Odder

50 %
40 %

2% etager

8,5m

Omréadets anvendelse fastlaegges til offentlige formal, blan-
det bolig- og erhvervsformal, kursusvirksomhed og liberale
erhverv.

Erhvervsformal omfatter mindre vaerksteds- og lagervirk-
somheder.

Aben-lav bebyggelse ma opfares i én etage med udnyttet
tagetage.

Undtaget fra den maksimale bygningshgjde er skorstene og
lignende bygningsdele, der er ngdvendige for bygningers og
anlaegs drift.

Med den endelige vedtagelse af tilleeg nr. 6 til kommuneplan 2017-2029 bortfalder rammeom-
rade 1.BL.8 og erstattes af et nyt rammeomrade 1.E.8 med falgende rammebestemmelser:



RAMMEBESTEMMELSER

Omradets afgreensning

Kommuneplanrammens

nummer

Status

Generel anvendelse

Fremtidig zonestatus

Zonestatus

Dato for vedtagelse

Plandistrikt

Max

Max

Max

Max

Generelle anvendelsesbe-

. Bebyggelsesprocent

. Bebygget grundareal

. antal etager

. bygningshgjde

stemmelser

Bebyggelsens omfang og

udformning

‘?"*”eysy

1.E8

Forslag
Erhvervsomrade
Byzone
Byzone

Odder

50 %
40 %

2% etager

8,5m

Omréadets anvendelse fastleegges til erhvervsformal i form af
lettere erhverv som administration, liberale erhverv, undervis-
ning og andre mindre service-, lager- og handveerksvirksom-
heder, der ikke kan pafgre omgivelserne veesentlige gene-
virkninger.

Herudover kan opfgres enkelte boliger i tilknytning til de
neevnte anvendelser.

Undtaget fra den maksimale bygningshgjde er skorstene og
lignende bygningsdele, der er ngdvendige for en bygnings
eller et anlaegs drift.



Kommunal sektorplanlaegning

Kommuneplantillaeeg nr. 6 medfarer ingen konflikt med kommunal sektorplanlaegning.

Lokalplan

Rammeomradet er omfattet af den gaeldende lokalplan nr. 1125, der udleegger omradet til
blandede bolig og erhvervsformal. Sidelgbende med kommuneplantilleeg nr. 6 udarbejdes
lokalplan nr. 1140, som i overensstemmelse med tilleeggets eendrede bestemmelser skal sikre
omradets fremadrettede anvendelse til lettere erhverv.

Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone.

Hensyn til produktionsvirksomheder

Kommunerne skal i deres planleegning tage hensyn til bade stgjpavirkning af omgivelserne og
pavirkning af omgivelserne med lugt-, stgv- og anden luftforurening og redegeare for, om eksi-
sterende virksomheder kan blive stillet overfor skeerpede krav som konsekvens af planleeg-
ningen. Det er i denne sammenhaeng virksomheder, som er omfattet af miljatilsynspligt.
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Planlaegningsomradet vist sammen med de tilstadende rammeomrader udlagt til henholdsvis boligom-
rader (B), rekreative omrader (RE) og erhvervsomrader (E)

Med tilleeg nr. 6 til kommuneplan 2017-2029 a&ndres anvendelsen af det eksisterende ram-
meomrade 1.BL.8 fra blandet bolig og erhvervsformal til erhvervsomrade 1.E.8 for erhvervs-
formal i form af lettere erhverv som administration, liberale erhverv, undervisning og mindre
service-, lager og handvaerksvirksomhed, der ikke kan pafare omgivelserne veesentlige gene-
virkninger. Denne anvendelsesaendring vil betyde, at der ikke fremadrettet kan planlaegges for
etablering boliger, som ikke er tilknyttet driften af en erhvervsvirksomhed, og som derfor evt.
kunne medfare skeerpede krav til de tungere virksomhedstyper, som er etableret i de nord for
beliggende erhvervsomrader 1.E.1 og 1.E.11.



Der kan ikke planleegges for etablering af boliger i rammeomrade 1.E.11, hvorimod der kan
planleegges for etablering af enkelte boliger i tilknytning til virksomhedernes drift i det eksiste-
rende erhvervsomrade 1.E.1, som ligger lige sa teet pa erhvervsomrade 1.E.11, som det nye
rammeomrade 1.E.8. Derfor vurderes det ikke, at muligheden for ogsa at planleegge for etab-
lering af enkelte boliger i tilknytning til virksomhedernes drift i det nye erhvervsomrade 1.E.8
kan medfare, at kravene til produktionsvirksomheder i de tilstadende erhvervsomrader 1.E.1
og 1.E.11 skeerpes yderligere.

Naturbeskyttelsesloven og Habitatbekendtgerelsen

Der er ikke registreret § 3-beskyttet natur eller radlistede arter inden for lokalplanomradet.

Ca. 35 m syd for lokalplanomradet forlgber det beskyttede vandlgb Stampemaglle Baek. Ca. 55
m sydvest for omradet ligger der et beskyttet overdrev, mens der ligger et beskyttet vandhul
ca. 50 m syd for omradet.

Planlaegningen vurderes ikke at kunne pavirke disse § 3-beskyttede naturomrader i negativ
retning.

Det neermeste Natura 2000-omrade "Kysing Fjord” er beliggende ca. 3,6 km nordgst for plan-
omradet. Udpegningsgrundlaget er sangsvanen. Lokalplanlaegningen vurderes ikke at kunne
pavirke Natura 2000-omradets udpegningsgrundlag.

Der er ikke pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse kendskab til eller registreret Bilag V-
arter inden for lokalplanens omrade. Det kan ikke udelukkes, at bygninger eller starre treeer i

lokalplanens omrade fungerer som yngle- eller rasteomrade for flagermusarter, som alle op-

treeder pa habitatdirektivets Bilag IV.

Lodsejer er forpligtet til at kontakte Miljgstyrelsen inden nedrivning af bebyggelse eller feeld-
ning af eeldre lgvtraeer iveerkseaettes, hvis det registreres, at flagermus raster eller yngler i om-
radet.

| overensstemmelse med "bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter” vurderes det, at hverken naermeste
Natura 2000-omrade eller arter, som optraeder pa habitatdirektivets bilag IV kan blive negativt
pavirket af de bebyggelser og anlaeg, lokalplanen muligger.

Lov om miljgvurdering

Ifalge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (LOV nr.
425 af 18/05/2016), § 8, stk. 2, nr. 2 er der gennemfart en miljgscreening af den aktuelle plan-
laegning for at afklare, om der kan forventes en vaesentlig indvirkning pa miljget. Pa baggrund
af miljgscreeningen vurderes det, at forslag til tilleeg nr. 6 til kommuneplan 2017-2029 ikke kan
medfgre en veesentlig indvirkning pa miljget. Odder Byrad har derfor jf. lovens § 10 truffet af-
garelse om, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af planforslagene.

Ved begrebet miljg forstas den biologiske mangfoldighed, baeredygtighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv,
samt det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer. De miljgtemaer, sektorer og for-
hold i den fysiske planleegning, der er vurderet, fremgar af screeningen, som kan ses ved
henvendelse pa radhuset.

Afggrelsen og en klagevejledning har veeret offentliggjort sammen med det planforslag, milja-
screeningen vedrgrer.



VEDTAGELSESPATEGNING

| henhold til planlovens § 24 vedtages forslag til tillaeg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029
af byradet den 18. december 2017 til fremleeggelse i offentlig haring i 8 uger i perioden fra den
fra den 11. januar til den 8. marts 2018.

Borgmester /

Kommunaldirektgr

I henhold til planlovens 8§ 30 vedtages tilleeg nr. 6 til Kommuneplan 2017-2029
endeligt den 30. april 2018.

Pa byradets vegne

Jensen
Borgmester

Kommunaldirektgr

Den endelige vedtagelse af tillaeg nr. 6 til kommuneplan 2017-2029 bekendtggres offentligt
den 1. maj 2018.



Odder Kommune
Radhusgade 3, 8300 Odder
8780 3333

www.odder.dk
plan@odder.dk




