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INDLEDNING

Planlaegningen tager udgangspunkt i et enske om etablering af et nyt boligomrade bestadende
i rammeomrade 3.B.10 samt et areal umiddelbart gst for rammeomradet, som pa nuvaerende
tidspunkt er udpeget som perspektivareal i Kommuneplan 2017-2029.

Med tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2017-2029 udvides det nuveerende rammeomrade 3.B.10,
sa hele boligomradet kan placeres inden for rammeomradet.

Tillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2017-2029 er udarbejdet af Odder Kommune.

Oplysning om kommuneplanens retsvirkninger

Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse. Hvis en udstykning eller et byggear-
bejde mv. er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning, pahvi-
ler det kommunalbestyrelsen snarest at udarbejde et forslag til lokalplan.

Inden for byzoner kan byradet modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedlzegges, nar det pageel-
dende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt for
kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaette sig opferelse af bebyggelse
eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller an-
vendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedlaegges, nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller
nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedteegt.



FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Baggrund for kommuneplantillaegget

Baggrunden for planlaegningen er et konkret gnske om etablering af et boligomrade belig-
gende i rammeomrade 3.B.10 samt et areal umiddelbart gst herfor.

Hensigten er at muliggere opfarelse af boliger i hele omradet, samt at eendre de nuvaerende
rammebestemmelser, sa det bliver muligt at opfare bebyggelse i op til 2 etager.
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[[] Afgreensning af det hidtidige rammeomrade 3.B.10.
Perspektivareal



RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanrammens num-
mer

Status

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Generelle anvendelsesbestem-
melser

Opholds- og friarealer

Infrastruktur

Lokalplaner og byplanvedtzaeg-
ter inden for rammen

3.B.10

Vedtaget 2017
Boligomrade
Byzone

Landzone

Saksild
40 %

1% etage
8,5m

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, aben-lav
og teet-lav bebyggelse, med tilhgrende kollektive anleeg
sasom institutioner og lignende, offentlige formal.

Omradets graense mod det abne land udformes som le-
vende hegn af karakter som egnens markhegn.

Ny bebyggelse ma ikke gives direkte adgang til Rudevej
(kommunevej 3316).

Lokalplaner udarbejdes pa grundlag af "Strukturplan for
Saksild, 2007". Udbygningsraekkefglgen blandt rammerne
3 B 9 og 3 B 10 fastleegges saledes, at 3 B 9 udbygges
forst, hvorefter 3 B 10 kan tages i brug.
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llustration til sammenligning, som viser udstraekningen det hidtidige rammeomréde 3.B.10 i
kommuneplan 2017-2029
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Illustrél;ibn, som viser udstraekningen og afgreensningen af det fremtidige rammeomrade
3.B.10.



RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanrammens num-
mer

Status

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Generelle anvendelsesbestem-
melser

Opholds- og friarealer

Infrastruktur

Lokalplaner og byplanvedtzaeg-
ter inden for rammen

3.B.10

Vedtaget september 2019
Boligomrade
Byzone

Landzone

Saksild
40 %
2 etager

8,5m

Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal, aben-lav
og teet-lav bebyggelse, med tilhgrende kollektive anleeg
sasom institutioner og lignende, offentlige formal.

Omradets graense mod det abne land udformes som le-
vende hegn af karakter som egnens markhegn.

Ny bebyggelse ma ikke gives direkte adgang til Rudevej
(kommunevej 3316).

Lokalplaner udarbejdes pa grundlag af "Strukturplan for
Saksild, 2007". Udbygningsraekkefglgen blandt rammerne
3 B 9 og 3 B 10 fastleegges saledes, at 3 B 9 udbygges
forst, hvorefter 3 B 10 kan tages i brug.



Zonestatus

Omradet er beliggende i landzone. Ved lokalplanlaegning eendres zonestatus til byzone.

Naturbeskyttelsesloven og Habitatbekendtgarelsen

Kommuneplantillaeg nr. 7 vil ikke kunne muliggare lokalplanlaegning for nye bygge- og an-
leegsarbejder pa arealer, som pa tidspunktet for kommuneplantillaeggets udarbejdelse henlig-
ger som ubergrte, ubebyggede eller naturlignende omrader.

| overensstemmelse med "bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter” vurderes det, at en eventuel pavirk-
ning af neermeste Natura 2000-omrade eller arter, som optreeder pa habitatdirektivets bilag IV
hverken vil eendres eller forveerres af de supplerende anvendelsesmeaessige muligheder, plan-
leegningen skal give.

Kystnaerhedszonen

Landets kystomrader skal ifglge planloven sgges friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke
er afheengige af kystnaerhed. Tillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2017-2029 udlaegger nye arealer i
kystnaerhedszonen.

Hele Saksild by er beliggende i kystnaerhedszonen ca. 1 km vest for havet. Det vurderes der-
for ngdvendigt at udlaegge arealer inden for kystneerhedszonen, da det ellers er ikke er muligt
at udbygge byen. Byudviklingen i Saksild er planlagt til at forega pa arealerne gst for Rudeve;j
mellem den sydlige og den nordlige del af byen. Malet er pa sigt at "binde byen sammen".
Kommuneplantilleeg 7 understatter denne malsaetning, de allerede foretagne investeringer i
infrastrukturen samt grundlaget for skolen.

Ved planlaegning for bebyggelse og anlaeg i kystnaerhedszonen uden for byzone skal der des-
uden redeggres for en eventuel visuel pavirkning af kystlandskabet, og hvis der planlaegges
for bebyggelse i mere end 8,5 m hgjde skal dette kunne begrundes seerligt.

Rammeomradet og perspektivarealet er placeret bag en eksisterende campingplads og et
stort sommerhusomrade. Ved den videre planlaegning af omraderne laegges vaegt pa at fast-
holde en grgn bufferzone mellem byen og sommerhusomradet. Desuden giver kommuneplan-
tilleegget ikke mulighed for bebyggelse hgjere end 8,5 m. Det vurderes derfor ikke, at kommu-
neplantillaeg nr. 7 vil muliggare lokalplanlaegning, der vil 2endre eller pavirke kystlandskabet
vaesentligt.

Hensyn til produktionsvirksomheder

Kommunerne skal i deres planlaegning tage hensyn til bade stgjpavirkning af omgivelserne og
pavirkning af omgivelserne med lugt-, stav- og anden luftforurening og redegere for, om eksi-

sterende virksomheder kan blive stillet overfor skaerpede krav som konsekvens af planlaegnin-
gen. Det er i denne sammenhaeng virksomheder, som er omfattet af miljgtilsynspligt.

Nord for rammeomradet ligger en et eksisterende landbrug. Landbruget har i dag ikke dyre-

hold og skal pa sigt nedlezegges som beskrevet i “Strukturplan for Saksild”.

Kommunal sektorplanlaegning

Kommuneplantilleeg nr. 7 medfgrer ingen konflikt med anden kommunal sektorplanleegning.



Lokalplanlaagning

Kommuneplantillaeg nr. 7 er udarbejdet sidelasbende med lokalplan nr. 3035, for at udvide
kommuneplanramme 3.B.10 og muliggare et aktuelt enske om at etablere et nyt boligomrade i
Saksild.

Lov om miljevurdering

Ifelge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (LBK nr.
1225 af 25/10/2018), § 8, stk. 2, nr. 2 skal der foretages en miljgscreening af den aktuelle
planlaegning for at afklare, om der kan forventes en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af miljgscreeningen vurderes det, at til tillaeg nr. 7 til kommuneplan 2017-2029
ikke kan medfgre en vaesentlig indvirkning pa miljget. Odder Byrad har derfor jf. lovens § 10
truffet afgerelse om, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af planforslagene.

Ved begrebet miljg forstas den biologiske mangfoldighed, baeredygtighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv,
samt det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

De miljgtemaer, sektorer og forhold i den fysiske planlaegning, der er vurderet, fremgar af
screeningen, som kan ses ved henvendelse pa radhuset.

Afgerelsen og en klagevejledning offentligggres sammen med de planforslag, miljgscreenin-
gen vedrarer.



VEDTAGELSESPATEGNING

| henhold til Planlovens § 24 vedtages forslag til tillaeg nr. 7 til kommuneplan 2017-2029 til
fremlaeggelse i offentlig hgring af byradet den 20.5. 2019.

Pa byradets vegne

Borgmester /

Kommunaldirektgr

Forslag til tillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2017-2029 har veeret i hgring fra den 30.5 til den
25.7.2019.

Endeligt vedtaget’i Byradet den 2.9.2019

Borgmester /

Kommunaldirektgr

Offentligt bekendtgjort den 25.9.2019
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