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INDLEDNING

Med tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2017-2029 sendres de generelle anvendelsesbestemmelser
for rammeomrade 1.B.38, sa det muliggeres at opfare etageboliger inden for kommuneplan-
rammen.

Tillzeg nr. 8 til Kommuneplan 2017-2029 er udarbejdet af Odder Kommune.

Heoring

| henhold til Lov om planleegning, LBK nr. 287 af 16. april 2018 med senere andringer, § 24,
stk. 1, fremlaegges forslag til tilleeg nr. 8 til Kommuneplan 2017-2029 i offentlig haring i 8 uger
fra 8. februar til den 4. april 2020.

Planforslaget kan ses pa og udskrives fra samt fra https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/plan-
datadk.

Indsigelser mod eller bemeerkninger til planforslaget afleveres eller sendes til Team Plan, Ra-
dhusgade 3, 8300 Odder eller som mail til plan@odder.dk, sa de er Odder Kommune i haende
senest den 4. april 2020.

Oplysning om kommuneplanens retsvirkninger

Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse. Hvis en udstykning eller et byggear-
bejde mv. er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning, pahvi-
ler det kommunalbestyrelsen snarest at udarbejde et forslag til lokalplan.

Inden for byzoner kan byradet modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pageel-
dende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt for
kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaette sig opfarelse af bebyggelse
eller aendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller an-
vendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedlaegges, nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller
nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedteegt.


https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/plandatadk
https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/plandatadk

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Baggrund for kommuneplantillaegget
Baggrunden for planlaegningen er et konkret gnske om at etablere etageboliger inden for kom-
muneplanramme 1.B.38.

Hensigten er at muligggre bebyggelse af samme omfang, som den nuveerende planramme
giver mulighed for, men med vandrette lejlighedsskel, hvis det gnskes.
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[ Afgreensning af rammeomréde 1.B.38



RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanrammens
nummer

Status

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Bebyggelsens omfang og
udformning

1.B.38

Vedtaget 2017
Boligomrade
Byzone

Byzone

Odder
40%

2, etager
10,5 m

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal, aben-lav og
teet-lav bebyggelse, med tilhgrende kollektive anlaeg sasom
bgrneinstitutioner og lignende, offentlige formal, samt butik
med en max. starrelse pa 1.000 m? til betjening af omradet.

Aben-lav bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 2 eta-
ger uden udnyttelig tagetage og en maksimale bygnings-
hgjde pa 8,5 m over terraen. Undtaget fra den maksimale
bygningshajde er skorstene og lignende bygningsdele, der er
ngdvendige for en bygnings eller et anlaegs drift.



RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanrammens
nummer

Status

Generel anvendelse
Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse
Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent
Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Generelle anvendelsesbe-
stemmelser

Bebyggelsens omfang og
udformning

1.B.38

Forslag
Boligomrade
Byzone

Byzone

Odder
40%

2, etager
10,5 m

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal, aben-lav og
teet-lav bebyggelse samt etageboliger, med tilhgrende kollek-
tive anlaeg sasom bgrneinstitutioner og lignende, offentlige
formal, samt butik med en max. starrelse pa 1.000 m? til be-
tiening af omradet.

Aben-lav bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 2 eta-
ger uden udnyttelig tagetage og en maksimale bygnings-
hgjde pa 8,5 m over terraen. Undtaget fra den maksimale
bygningshajde er skorstene og lignende bygningsdele, der er
ngdvendige for en bygnings eller et anlzegs drift.



Zonestatus

Fremtidig zonestatus er byzone.

Detailhandel

Kommuneplantilleegget aendrer ikke pa rammerne for detailhandel i omradet.

Der er inden for kommuneplanrammen mulighed for at opfare en butik med en max. starrelse
pa 1.000 m? til betjening af omradet i overensstemmelse med planlovens § 5 n, nr. 2), der
muliggar etablering af butikker, som alene tjener til lokalomradets daglige forsyning.

Naturbeskyttelsesloven og Habitatbekendtgarelsen

Kommuneplantillaeg nr. 8 vil ikke kunne muliggare lokalplanlaegning for nye bygge- og an-
lsegsarbejder pa arealer, som pa tidspunktet for kommuneplantillaeggets udarbejdelse henlig-
ger som ubergrte, ubebyggede eller naturlignende omrader.

| overensstemmelse med "bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter” vurderes det, at en eventuel pavirk-
ning af naermeste Natura 2000-omrade eller arter, som optraeder pa habitatdirektivets bilag IV
hverken vil eendres eller forveerres af de supplerende anvendelsesmaessige muligheder, plan-
leegningen skal give.

Hensyn til produktionsvirksomheder

Kommunerne skal i deres planlaegning tage hensyn til bade stgjpavirkning af omgivelserne og
pavirkning af omgivelserne med lugt-, stav- og anden luftforurening og redegere for, om eksi-

sterende virksomheder kan blive stillet overfor skeerpede krav som konsekvens af planlaegnin-
gen. Det er i denne sammenhang virksomheder, som er omfattet af miljatilsynspligt.

Der ligger ingen erhvervsomrader, produktionsvirksomheder med tilsynspligt eller starre hus-
dyrbrug inden for en afstand af 500 m fra rammeomrade 1.B.38, og planlaegningen vurderes
derfor ikke at kunne aendre eller forringe mulighederne for eksisterende virksomheder.

Kommunal sektorplanlaegning

Kommuneplantilleeg nr. 8 medfgrer ingen konflikt med anden kommunal sektorplanlaegning.

Lokalplanlaagning

Rammeomrade 1.B.38 indeholder pa nuvaerende tidspunkt 4 lokalplaner:

Lokalplan 1110 for et omrade til boligformal nord for Vestermarken 1. etape
Lokalplan 1111 Boligomrade med butik til lokal forsyning i Odder vest

Lokalplan 1113 for et omrade til boligformal nord for Vestermarken i odder - 3. etape
Lokalplan 1128 for et boligomrade ved Haghus Odder Vest

Ingen af disse lokalplaner giver mulighed for etageboligbebyggelse, hvorfor dette kommune-
plantilleeg ikke vil have nogen konsekvens i de pageeldende omrader, medmindre lokalplan-
leegningen af de pageeldende omrader revideres.

| forbindelse med dette kommuneplantilleeg udarbejdes lokalplan 1142 for det resterende
areal inden for planramme 1.B.38.



[[] Afgreensning af rammeomrége 1.B.38
Lokalplanlagte arealer
1 Endnu ikke lokalplanlagt areal. Fremtidig lokalplan 1142.

Lov om miljevurdering

Ifelge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter (VVM) (LBK nr.
1225 af 25/10/2018), § 8, stk. 2, nr. 2 skal der foretages en miljgscreening af den aktuelle
planleegning for at afklare, om der kan forventes en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Pa baggrund af miljgscreeningen vurderes det, at forslag til tillaeg nr. 8 til Kommuneplan 2017-
2029 ikke kan medfare en vaesentlig indvirkning pa miljget. Odder Byrad har derfor jf. lovens §
10 truffet afgarelse om, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af planforslagene.

Ved begrebet miljg forstas den biologiske mangfoldighed, baeredygtighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkaeologisk arv,
samt det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

De miljgtemaer, sektorer og forhold i den fysiske planlaegning, der er vurderet, fremgar af
screeningen, som kan ses ved henvendelse pa radhuset.

Afgerelsen og en klagevejledning offentligggres sammen med de planforslag, miljgscreenin-
gen vedrorer.



VEDTAGELSESPATEGNING

| henhold til Planlovens § 24 vedtages forslag til tillaeg nr. 9 til kommuneplan 2017-2029 til
fremlaeggelse i offentlig hgring af byradet den 3. februar 2020.

Pa byradets vegne

Borgmester / Henning Haahr

Kommunaldirektgr



Odder Kommune
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