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INDLEDNING

Med tilleeg nr. 21 til Kommuneplan 2017-2029 aendres den maksimale bygningshgjde fra 4 til
5 samt den maksimale bebyggelsesprocent fra 42 til 60, sa det muliggeres at opfare den gn-
skede bebyggelse inden for kommuneplanrammen.

Tillzeg nr. 21 til Kommuneplan 2017-2029 er udarbejdet af Odder Kommune.

Horing

| henhold til Lov om planlaegning, LBK nr 1157 af 01/07/2020 med senere aendringer, § 24,
stk. 1, fremlaegges forslag til tilleeg nr. 21 til Kommuneplan 2017-2029 i offentlig haring i 8
uger fra den 13. november 2020 indtil den 8. januar 2021.

Planforslaget kan ogsa ses og udskrives fra kommunens hjemmeside www.odder.dk samt fra
www.plandata.dk.

Indsigelser mod eller bemeerkninger til planforslaget afleveres eller sendes til Team Plan, Ra-
dhusgade 3, 8300 Odder eller som mail til plan@odder.dk, sa de er Odder Kommune i haende
senest den 8. januar 2021.

Oplysning om kommuneplanens retsvirkninger

Byradet skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse. Hvis en udstykning eller et byggear-
bejde mv. er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning, pahvi-
ler det kommunalbestyrelsen snarest at udarbejde et forslag til lokalplan.

Inden for byzoner kan byradet modsaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pageel-
dende omrade er omfattet af en detaljeret byplanvedtaegt eller lokalplan, der er tilvejebragt far
kommuneplanen.

Inden for byzoner og sommerhusomrader kan byradet modsaette sig opfarelse af bebyggelse
eller 2endret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller an-
vendelsen er i strid med bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke
nedlaegges, nar det pageeldende omrade i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal, eller
nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.


http://www.odder.dk/
http://www.plandata.dk/

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Baggrund for kommuneplantillaegget

Helhedsplanen for Hou Havn er udarbejdet i 2014 pa baggrund af de eendrede erhvervsmaes-
sige forhold, bosaetningsforhold, samt de trafikale vilkar pa havnen.

@nsket er, at udvikle og synliggare havnen, som et nyt havnenaert byomrade til gavn for udvik-
lingen af Hou, men ogséa som led i udviklingen af Odder Kommune, som attraktiv boseetnings-,
erhvervs- og turismeorienteret kommune. Principperne i helhedsplanen omhandler forhold
vedrgrende den trafikale afvikling, bebyggelse og uderum.

Der er arbejdet videre med en konkretisering af helhedsplanen og dette afspejles i skitsepro-
jektet "Faergebyen” for en boligbebyggelse pa Havnegade ved Hou Havn i op til 5 etager.

De gnskede fremtidige tiltag kan ikke realiseres inden for den kommuneplanramme og lokal-
plan, der gaelder for omradet i dag. Der er derfor sket en ny planleegning i form af tilleeg nr. 21
til Kommuneplan 2017-2029 og udarbejdelse af ny lokalplan nr. 5040.

Omradet er i dag omfattet af kommuneplanens rammeomrade 5.BE.1. Omradets anvendelse
er udlagt til blandet bolig og erhverv med en bebyggelsesprocent pa 42, en maksimal antal
etager pa 4 og en maksimal bygningshgjde pa 20 m.

Med kommuneplantillaeg nr. 21 for rammeomrade 5.BE.1 aendres bebyggelsesprocenten til 60
og det maksimale antal etager aendres til 5. Der aendres ikke i selve bygningshgjden.
Herudover justeres rammeomradets afgraeensning saledes, at den felger afgraensningen af ny
lokalplan nr. 5040 mod nord, hvilket betyder en reduktion af rammeomrade 5.HA.1. Ligeledes
reduceres afgraensningen af rammeomrade 5.BE.1 mod sydvest, saledes at den del fremtidigt
vil indga i rammeomrade 5.HA.2.

- e O .| _a
Faergebyen. Eksempel pé hvordan bebyggelsen, den offentlige havnepromenade foran bebyggelsen, gardrummet
samt stiforbindelser pa tvaers f.eks. kommer til at se ud. lllustration udarbejdet af Fleeks Arkitekter.
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Luftfoto viser ny afgraensning af kommuneplanrammer.




RAMMEBESTEMMELSER
Kommuneplanrammens nummer
Status

Generel anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse

Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsens omfang og udformning

Opholds- og friarealer

Miljeforhold

5.BE.1

Vedtaget 2017

Blandet bolig og erhverv
Byzone

Byzone

5

42

4
20m

Dele af omradet ligger inden for centeromradet i
Hov. Omréadets anvendelse fastlaegges til boliger,
erhverv og butiksformal udstykket efter sokkel-
grundsprincippet. | omradet ma ikke opstilles ge-
vinstgivende spilleautomater. Inden for omradet
skal sikres areal til badoplag om vinteren.

Der kan opfagres ny bebyggelse i henholdsvis 2, 3
og 4 etager med sadeltag og en haeldning pa 45
grader. Variationen i bebyggelsens hgjde skabes
ved, at - bygninger i 2 etager kan opfares med en
facadehgjde pa op til 6 m og en kiphgjde pa op til
12 m over et fastast niveauplan - bygninger i 3
etager kan opfagres med en facadehgjde pa op til 9
m og en kiphgjde pa op til 15 m over et fastast
niveauplan - en enkelt bygning i 4 etager kan opfg-
res med en facadehgjde pa op til 12 m og en kip-
hgjde pa op til 18 m over et fastast niveauplan.
Niveauplan kan veere eksisterende terraen eller et
haevet plateau i op til 0,8 m over eksisterende
terreen. Ny bebyggelse mod Havnepladsen og
havnebassinet skal placeres med facaden i faca-
debyggelinjen, der er vist pa kort nr. 1, side 3.
@vrig bebyggelse skal opfgres efter principperne i
de vejledende byggefelter, der ligeledes er vist pa
kort nr. 1, side 3 samt i varierede bygningshgjder
efter principperne i Helhedsplan for Hov Havn med
sadeltage og markante gavimotiver mod havet. |
lokalplaner skal der fastlaegges byggefelter i over-
ensstemmelse med bebyggelsen, der er vist i hel-
hedsplanen. Bygningen, der kan opfares i 4 etager
skal placeres i hjgrnet ved havneindlgbet og kan
gives en anden udformning end den gvrige bebyg-
gelse. Visuel kontakt til vandet opretholdes. Ved-
rgrende det maksimale bruttoetageareal til butiks-
formal og de maksimale butiksstarrelser for detail-
handel henvendes til kommuneplanens retnings-
linjer for detailhandel, under "Byggeri og infrastruk-
tur" - "Bebyggelse" - "Detailhandel".

Der skal friholdes et areal langs vestkajen pa mini-
mum 6,0 m til promenade for at sikre offentlighe-
dens adgangs- og opholdsmuligheder.

Omradet er udpeget som indsatsomrade i klimatil-
pasningsplanen.



RAMMEBESTEMMELSER
Kommuneplanrammens nummer
Status

Generel anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus

Dato for vedtagelse

Plandistrikt

Max. bebyggelsesprocent

Max. antal etager

Max. bygningshgjde

Generelle anvendelsesbestemmelser

Bebyggelsens omfang og udformning

Opholds- og friarealer

Miljeforhold

5.BE.1

Forslag 2020

Blandet bolig og erhverv
Byzone

Byzone

5

60

5
20m

Dele af omradet ligger inden for centeromradet i
Hov. Omradets anvendelse fastlaegges til center-
formal, boligformal og erhverv.

| omradet ma ikke opstilles gevinstgivende spil-
leautomater. Inden for omradet skal sikres areal til
badoplag om vinteren.

Der kan opfagres ny bebyggelse med sadeltag i 2 -
4 etager samt to bygninger i 5 etager.

Visuel kontakt til vandet opretholdes.

Vedrgrende det maksimale bruttoetageareal til
butiksformal og de maksimale butiksstarrelser for
detailhandel henvendes til kommuneplanens ret-
ningslinjer for detailhandel, under "Byggeri og in-
frastruktur" - "Bebyggelse" - "Detailhandel".

Der skal friholdes et areal langs vestkajen pa mini-
mum 6,0 m til promenade for at sikre offentlighe-
dens adgangs- og opholdsmuligheder.

Omradet er udpeget som indsatsomrade i klimatil-
pasningsplanen.

Ny bebyggelse skal etableres med en min. gulv-
kote pa 2,6 m over DVR90 af hensyn til klimasik-
ring mod oversvgmmelse.

Endvidere skal der laves en klimasikring for hele
omradet jf. Udviklingsplan for klimasikring af Hou.



Zonestatus

Omradet er beliggende i byzone og zonestatus aendres ikke.

Naturbeskyttelsesloven og Habitatdirektivet

Habitatdirektivet

Den Europeeiske Union vedtog i 1992 Habitatdirektivet for at beskytte de mest truede naturty-
per, svampe-, plante- og dyrearter i unionen.

Formalet er at fremme biodiversiteten ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen af
arter og naturtyper, og fremmes hovedsageligt gennem udpegningen af internationale natur-
beskyttelsesomrader; de sakaldte Natura 2000 omrader / habitatomrader. | habitatomrader
skal der sikres eller genoprettes en gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som
er arsagen til, at omradet er udpeget.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

| overensstemmelse med "Bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter” (BEK nr. 1383 af

26/11/2016) er der i miljgscreeningen vurderet, at en eventuel pavirkning af nsermeste Natura
2000-omrade eller arter, som optraeder pa habitatdirektivets bilag IV hverken vil 2endres eller
forveerres af de ny muligheder, planleegningen skal give.

§ 3-omrader - beskyttet natur

Der er ikke kortlagt natur omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 pa havneomradet. Det neer-
meste § 3-beskyttede naturareal er et overdrev beliggende ca. 100 meter nord for planomra-
det. Kommuneplantillzegget medfarer ikke tilstandseendringer for det neermeste §3 omrade.

Miljobeskyttelsesloven

Stgj

Ved planlaegning af ny arealanvendelse i kommune- og lokalplaner skal der sikres et tilfreds-
stillende stajniveau i stgjfalsomme omrader, i overensstemmelse med de til enhver tid geel-
dende graenseveerdier i Miljgstyrelsens vejledninger. Stgjfalsomme omrader er farst og frem-
mest boligomrader og sommerhusomrader med tilhgrende udearealer (de primeere opholdsa-
realer). Institutioner m.m. er ogsa omfattet.

Lokalplanomradet er udlagt til blandet bolig og erhverv, samt offentlige formal i form af byrum,
hvor der kan forekomme mange forskelligartede aktiviteter. Omradet er endvidere nabo til Hou
Havn og feergelejet som er omfattet af erhvervsstg;j.

| forbindelse med udarbejdelsen af miljgrapport for kommuneplantilleeg nr. 21 samt lokalplan
nr. 5040 er der udfgrt en vurdering af stgj fra feergeterminalerne (Samsgfaergen og Tungafeer-
gen) pa Hou Havn.

Pa grundlag af de beregnede facade- og konturkort kan det konstateres, at Miljgstyrelsens
krav til boliger er overholdt for Tungfaergen samt Samsafeergen i alle perioderne undtagen for
Samsgfeergen i natperioden, hvor der er en meget betydelig overskridelse pa op til 16 dB for-
arsaget af de parkerede kgletrailere, der er i dieseldrift.

Kgletrailere pa eldrift har et ca. 10 dB lavere stgjniveau end pa dieseldrift, hvorfor en aendring
til eldrift vil mindske overskridelsen, men ikke kunne sikre en overholdelse af greenseveerdien.

Der er givet to Igsningsforslag for overholdelse af kravet i natperioden.



Lagsningsforslag 1

Der placeres en skaerm mellem boligerne og faergeterminalerne. For at denne Igsning sikrer at
facadeniveauet pa alle boligfacaderne overholder graenseveerdien om natten skal denne veere
ca. 20 meter hgj som vist i figur 6b her under.
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Figur 6b. Konturkort 1,5 meter over terraeen med forslag 1 for Samsgfaergen i natperioden.

Lasningsforslag 2

Det sikres, at kgletrailerne kan kare pa el, og der bygges en U-formet skaerm pa gstsiden af
havnen. Den centrale del af skaermen er oplukkelig, sa kaletrailerne parkeres bag lagen.
Skeermen er 4,5 meter hgj og absorberende pa siden (a = 0,8) mod kgletrailerne. Effekten af
dette er vist i figur 7b.
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Figur 7b. Konturkort 1,5 meter over terraen med forslag 2 for Samsafeergen i natperioden.




Vurdering
Det vurderes, at en 20 m hgj stajskaerm ikke er en gangbar Igsning grundet bl.a. visuel pavirk-
ning og skyggepavirkning.

Stejudbredelsen ved lgsningsforslag 2 er vist pa Figur 7b. Graensevaerdierne vil veere over-
holdt ved lgsningsforslag 2.

Da lokalplanforslag nr. 5040 fastleegger bestemmelser om, at den ngdvendige afskaermning
skal etableres, og der er endvidere er pavist en alternativ lasning uden for lokalplanomradet
vurderes det, at der vil vaere lille pavirkning.

Hensyn til produktionsvirksomheder

Kommunerne skal i deres planlaegning tage hensyn til bade stajpavirkning af omgivelserne og
pavirkning af omgivelserne med lugt-, stav- og anden luftforurening og redegere for, om eksi-
sterende virksomheder kan blive stillet overfor skaerpede krav som konsekvens af planlaegnin-
gen. Det er i denne sammenhaeng virksomheder, som er omfattet af miljatilsynspligt.

Kommuneplantillzeg nr. 21 zendrer etageantal og bebyggelsesprocent, men den nuvaerende
anvendelse af omradet til blandet bolig og erhverv bliver ueendret. Omradet anvendes i dag til
badoplag og parkering, samt eksisterende havneplads.

Den nye planleegning af omradet vurderes ikke at medfere skaerpede miljgkrav over for virk-
somheder i omradet.

Der kan opferes stgjskaerm inden for lokalplanomradet hvis stgjniveauet vurderes at overstige
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

Kommunal sektorplanlagning

Kommuneplantillaeeg nr. 21 medfgrer ingen konflikt med anden kommunal sektorplanleegning.

Lokalplanlagning

I henhold til planlovens bestemmelser skal der tilvejebringes en lokalplan, fgr der kan ske
anvendelse af rammeomradet til bebyggelse og anleeg. Sidelgbende med tilleeg nr. 21 til
kommuneplan 2017-2029 offentligggres derfor forslag til lokalplan nr. 5040 for Faergebyen —
blandet bolig og erhverv ved Havnegade pa Hou Havn.
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uftfoto viser afgreensning for ny Iokal

lan nr. 5040 markeret med sort ramme.

Kystnaerhedszonen

En del af omradet ligger inden for kystneerhedszonen, som ifglge Lov om planlaegning udger
et beelte pa ca. 3 km langs med landets kyster.

Hele omradet ligger i byzone. Arealer i byzone er ikke omfattet af kystneerhedszonen, men i
de kystnaere dele af byzonen gaelder dog seerlige regler. | byomrader, der indgar i visuel sam-
menhaeng med kysten, skal der tages hensyn til kystlandskabelige helheder i samspil med
byen. Det geelder f.eks. ved byomdannelse af tidligere erhvervs- og havneomrader.

Ved anleeg i de kystnaere omrader skal der redegeres for den visuelle pavirkning af kystland-
skabet. Bygningshgjder over 8,5 meter skal begrundes.

Med en ny planlaegning af omradet gives der mulighed for bygningshgjder pa op til 20 meter
over gulvkote kote 2,6. Den nye bebyggelse vil som en del af den samlede havnebebyggelse
pavirke kysten visuelt.

Herunder ses visualiseringer af bebyggelse, som kommuneplantillaegget giver mulighed for,
set fra forskellige vinkler.



Omradet set fra Havnegade mod syd.

Omradet set fra feergehavnen mod vest.

Omradet set fra ankomsten til lystbadehavnen mod nordgst.

Samlet vurdering

Den nye bebyggelse vil som del af den samlede havnebebyggelse pavirke kysten og det bag-
vedliggende kystlandskab visuelt. Pavirkningen vurderes dog ikke at udggre den samme pa-
virkning set fra vandsiden og landsiden. Bebyggelsen giver anledning til en middel visuel pa-
virkning af omradet og kystomradet set fra havsiden og en lille visuel pavirkning af omradet og
kystomradet set fra landsiden.

Pavirkningen fra bebyggelsen vil samlet set veere begreenset til de naere omgivelser mellem
lystbadehavnen og Faergehavnen, hvor bebyggelsen dog i nogen grad vil dominere havnen
og fierne indsynet til lystbadehavnen og skoven i baggrunden. Synligheden af projektet er
mest markant fra vandsiden og i kigget ind mod havnen, som gar fra en forholdsvis flad profil
til et mere igjnefaldende havnesnit, der dog markerer havnens udstraekning.



Det vurderes, at projektet som helhed, og pga. skalaen og placeringen i sammenhaeng med
eksisterende havn og by, ikke vil opleves vaesentligt dominerende, men bidrage til, at byen
treeder nzermere havnen og fungerer i samspil med havnens funktioner og visuelle udtryk. Der
har tidligere veeret havneaktiviteter pa omradet og havnen fungerer i dag fortsat som feerge-
havn med forskellige tekniske anlaeg og neerliggende bebyggelse placeret pa og neer ved hav-
nen.

Det vurderes endvidere, at den nye bebyggelses arkitektur er tilpasset byens skala og hav-
nens udtryk, som er mindre bygninger med bl.a. sadeltag og bestemmelser om materialer til
facader, der understatter et maritimt udtryk. Planerne er med til at binde havnen sammen med
byen med en bebyggelse, der placeres i naturlig forleengelse af den eksisterende by samt
bebyggelsen i Havnegade.

Klimatilpasning

Der er behov for, at byer, bygninger og landskaber tilpasses et andret klima med bl.a. ggede
regnmaengder og en generel havvandsstigning. Klimaet vil fremover veere praeget af mere
ekstreme vejrsituationer som eksempelvis skybrud, storme, terker og stormfloder.

Hvad enten det handler om ggede regnmaengder eller havvandstigninger, er det en betydelig
udfordring for byerne, men ogsa en mulighed for pa en gang at skabe bedre byer pa en lang
raekke andre parametre. Vi har mulighed for at sammentaenke klimatilpasning med andre vig-
tige hensyn som f.eks. byliv, bla strag, arkitektur og design.

Med klimatilpasning arbejdes pa at tilpasse vores aktiviteter til a2ndringerne i klimaet. Det vil
sige, at der bl.a. fokuseres pa udformning og placering af nyt byggeri. Derudover fokuseres pa
afledning af regnvand. Ved at skabe vandrender og rensningss@er ved ny byudvikling bliver
klimatilpasning et aktiv i hverdagen. Det ager omradets attraktivitet, og det skaber veerdi for
kommende beboere i omradet.

Odder Kommune har udarbejdet en klimatilpasningsplan, der tager udgangspunkt i en frem-
skrivning af klimaforandringerne til ar 2050.

Formalet med klimatilpasningsplanen er at foretage en risikoscreening af kommunen for at
finde frem til omrader, hvor der skal ggres en indsats for at undga oversvemmelser. Pa bag-
grund af risikoscreeningen er der udpeget 5 indsatsomrader hvoraf Hov Havn og en stor del af
Hov by er omfattet.

Levetiden for de opferte bygninger i Feergebyen forventes at vaere minimum 100 &r, og de
kommer til at ligge udsat ift. oversveammelse fra hav. Ud fra disse betragtninger veelges klima-
scenarie RCP8.5 som baggrund for fastseettelse af sikringskoten for byggeriet.

Havvandsstigningen for en 100 ars-heendelse i 2120 estimeres til 220 cm. Dertil laegges et
belgetilleeg pa 40 cm.

Pa baggrund af nyeste prognoser for klimaaendringer fra IPCC og fra DMI’s klimaatlas anbefa-
les, at sikringskoten for Faergebyggeriet pa Hou Havn fastsaettes til 2,60 m DVR90, dvs. kote
2,6. Sikringskoten kan f.eks. svare til gulvkoten for byggeriet.

Det vurderes, at der med denne kote er taget hgjde for stigende middelvandstand som falge
af klimasendringer og deraf falgende ekstremvandstande ift. byggeriets beliggenhed, levetid
og sarbarhed over for oversvgmmelse.



Lov om miljevurdering

Ifelge lov om miljgvurdering af planer og programmer og konkrete projekter §8, stk. 2, nr. 1
samt §8, stk. 2, nr. 2 er der gennemfgrt en miljgscreening af den aktuelle planlaegning for at
afklare, om der kan forventes en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Ved begrebet miljg forstas baeredygtighed, den biologiske mangfoldighed, befolkningen, men-
neskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, Iuft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkeeologisk arv og
det indbyrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

Pa baggrund af miljgscreeningen af tillaeg nr. 21 til Kommuneplan 2017-2029 er der i dette
tilfeelde truffet en afgarelse om, at der skal udarbejdes en miljgvurdering af denne planlaeg-
ning, da der ikke pa forhand kan udelukkes at der kan forekomme en pavirkning af miljget
eller, at denne kan veere veesentlig. Der er derfor udarbejdet en miljgrapport (MV), der er opta-
get som bilag til kommuneplantillzegget.

Miljgrapporten er udarbejdet, sa den indholdsmeessigt opfylder de krav til indhold, som er defi-
neret i miljgvurderingsloven. Pa baggrund af udkast til afgraensningsnotat er falgende omrader
vurderet: Landskab/visuelle forhold, stgj, trafik, klima og vand samt jordforurening.

Vurdering
Pavirkning af landskab og visuelle forhold vurderes ikke, at veere veesentlig pa grund af den
begraensede horisontale udstreekning projektet har.

Der er redegjort for erhvervs- og vejtrafikstgj i tidligere afsnit om Miljgbeskyttelsesloven.

Trafik relateret til anleegsarbejderne vurderes, at have en lille pavirkning pa lokalomradet.

For klima og vand vurderes, at der med lokalplanens bestemmelser er taget hgjde for fremti-
dige ekstreme vejrsituationer, herunder oversvemmelse. Samlet vurderes det, at pavirkningen
fra havvandsstigninger og stormflod, vil veere lille.

Forureningsrisikoen i anlaeg- og driftsfase vurderes, at veere ubetydelig, da al byggeaktivitet
sker iht. lovgivning herfor, samt fordi de aktiviteter, som planforslagene muligger, ikke indebae-

rer risiko for forurening.

Miljgvurderingen er i offentlig hgring samtidig med forslag til tillaeg nr. 21 til Kommuneplan
2017-2029 samt lokalplan nr. 5040.
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1 Indledning

Odder Kommune gnsker med Forslag til lokalplan nr. 5040 for Feergebyen og
Forslag til tilleeg nr. 21 til Kommuneplan 2017-2029 at muligggre udvikling af et
omrade mellem faergehavnen og lystbddehavnen i Hou som et omrade til blan-
det bolig- og erhvervsomrade.

Planforslagene er omfattet af Miljgvurderingslovens § 8, stk. 1, ! da det er pla-
ner inden for fysisk planlaagning og arealanvendelse, og da planerne fastlesegger
rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til anlaegsarbejder i byzoner.

Odder Kommune har foretaget en screening af planforslagene og har p& bag-
grund heraf afgjort, at de a&ndringer af det eksisterende plangrundlag, som fore-
slds, kan fa vaesentlig indvirkning p@ miljget i lovens forstand. Der er derfor fo-
retaget en miljgvurdering af planforslagene efter Miljgvurderingslovens regler.
Neerveerende rapport omfatter en miljgvurdering af Forslag til lokalplan nr. 5040
for Faergebyen og Forslag til tillaeg nr. 21 til Kommuneplan 2017-2029.

Efter § 11 i Miljgvurderingsloven er der forud for gennemfgrelse af miljgvurde-
ringen udarbejdet et afgraensningsnotat, som har vaeret i hgring hos bergrte
myndigheder. Afgraensningen af planandringer og miljgfaktorer for miljgvurde-
ringen er saledes dels sket i en intern scopingproces i Odder Kommune og dels
gennem hgring af bergrte myndigheder. Miljgrapportens miljgfaktorer er af-
graenset til visuelle forhold, stgj, trafik, klima og vand samt jord.

Miljgrapporten er udarbejdet af COWI A/S i samarbejde med Odder Kommune.

! Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020: Bekendtggrelse lov miljgvurdering af planer og program-
mer og konkrete projekter (VVM)
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1.1 Planforslagenes formal og indhold

Planforslagenes formal er muligggre udviklingen af boliger og erhverv i et om-
rade beliggende mellem faergehavnen og lystbddehavnen ved Hou Havn. Der er i
2014 udarbejdet en helhedsplan for omradet, der bygger pa et gnske om at ud-
vikle havnen, som et nyt havnenaert byomr%de, som led i udviklingen af Hou,
men ogsd Odder Kommune som bosaetnings-, erhvervs- og turismeorienteret
kommune.

Der er udarbejdet et konkret skitseprojekt for en boligbebyggelse pa& Havnegade
ved Hou Havn. Projektet rummer bebyggelse i form af etageboliger og erhverv.
Faergebyen bliver en forlaengelse af den eksisterende by og understgtter et godt
by- og havneliv.

Planomradet omfatter i alt et areal pa ca. 3,3 ha. Arealet ligger i byzone, og der
andres ikke pa zoneforholdene ved planens vedtagelse. Omradet fungerer i dag
som havneplads, anlgbsplads for lystbade, vinteroplag af lystbade, parkerings-

plads samt i mindre omfang bygninger der har veeret brugt til bl.a. café og gal-
leri.

1.1.1 Lokalplanforslag

Formalet med lokalplanforslaget er at muligggre etableringen af skitseprojektet
med boliger og erhverv samt etablering af en offentlig promenade langs havne-
kajen. Derudover udlaegges et omrade til bddoplag.

Lokalplanomradet, som vist pa Figur 1, inddeles i fire delomrader:

Bolig- og erhvervsomrade

Havnepromenade og havneplads med tilhgrende offentlige aktiviteter
Parkering, der i vinterhalvaret kan bruges til bddoplag

Badoplag og rekreativt omrade, samt havnerelaterede funktioner

bl

Omradet skal klimatilpasses, sa det bliver en del af den samlede helhedsplan for
klimasikring af Hou by.
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Figur 1. Lokalplanforslagets omr8de.

1.1.2 Forslag til kommuneplantillaeg

Kommuneplantilleegget muligggr lokalplanlaegning for erhvervs- og boligbebyg-
gelse inden for et afgreenset areal pa ca. 1,5 ha. Der ma bygges maks. 7.500
m2 inden for det afgreensede areal, fordelt pd 1.500 m2 erhvervsbebyggelse og
6.000 m2 boligbebyggelse. Bebyggelsen kan opfgres i op til 4 etager med sad-
deltag, samt én enkelt bygning i 5 etager med saddeltag og en maksimal hgjde
pd 20 m over terraen. Bebyggelsesprocent for rammeomradet bliver op til 60.
Derudover fastlaegges areal til havneplads og havnepromenade samt et omrade
til parkering og vinteroplag af lystbade.

1.2 Miljgrapportens indhold

Miljgvurderingen tager afsaet i Miljgvurderingsloven, som fastsaetter kravene til
miljgvurderingens proces og indhold.

Miljgvurderingen skal omfatte den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget,
herunder den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, land-
skab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser, samt arkitektonisk og ar-
kaeologisk arv og det indbyrdes forhold mellem naevnte faktorer.

Odder Kommune har pa baggrund af en miljgscreening af Forslag til tillaeg nr. 21
til Kommuneplan 2017-2019 for Odder Kommune og Forslag til lokalplan nr.
5040 truffet afggrelse om, at der skal foretages en miljgvurdering af planforsla-
gene. Kommunen har foretaget en afgraensning af miljgrapportens indhold i et
afgreensningsnotat, som har vaeret i hgring hos bergrte myndigheder i perioden
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6. — 21. april 2020. Med baggrund i afgraensningsnotatet er miljgvurderingsrap-
porten afgreenset til at behandle fglgende miljgfaktorer:

Visuelle forhold: Pavirkning af kystlandskabet

Stgj: Trafik- og erhvervsstgj samt stgj under anlaegsfasen

Trafik: Trafikafvikling og parkering

Klima og vand: Handtering af overfladevand, klimasikring ved stormflod og
havvandsstigning

> Jord: Jordforurening

v V VvV VvV

1.2.1 Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2017-2029

Planomradet er i dag omfattet af kommuneplanens rammeomrader 5.HA.1,
5.C.4 og 5.BE.1, se Figur 2.

Figur 2. Nugaeldende rammeomrder.

Rammeomrade 5.HA.1 reduceres sddan, at afgraensningen fglger lokalplanens af
afgraensning. Planomradet vil herefter ikke ligge inden for rammeomrade
5.HA.1, se Figur 3.

For rammeomrade 5.C.4 til erhvervsformal er der i hovedtraek fastlagt falgende i
den geeldende planlaegning:

> Maksimal bebyggelsesprocent er 10 %, maksimalt etageantal er 1 etage og
den maksimale bygningshgjde er 8,5 m.

> Hele omradet ligger inden for centeromradet i Hov.

> Visuel kontakt til vandet skal opretholdes.
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> Havnepladsen skal fortsat vaere en offentlig plads.

> Omradet er udpeget som indsatsomrade i klimatilpasningsplanen.

> Det nuveerende areal til transport og sgszetning af bdde pd Honngrkajen
skal friholdes.

>  Del af omradet er udpeget som bevaringsvaerdigt kulturmiljg.

For rammeomrade 5.BE.1 er der i hovedtraek fastlagt folgende i den gaeldende
planlaegning:

> Maksimal bebyggelsesprocent er 42 %, maksimalt etageantal er 4 etager og
den maksimale bygningshgjde er 20 m.

> Dele af omradet ligger inden for centeromrddet i Hov. Inden for omradet
skal sikres areal til bAdoplag om vinteren.

> Der kan opfgres ny bebyggelse i henholdsvis 2, 3 og 4 etager med sadeltag
og en hzldning pa 45 grader. Der er fastlagt naermere bestemmelser om
variation i bebyggelsens hgjde, byggefelter, facadelinjer, taghaeldning mv.

> Der skal friholdes et areal langs vestkajen pa@ minimum 6,0 m til prome-
nade.

> Omradet er udpeget som indsatsomrade i klimatilpasningsplanen.

Forslag til tillaeg nr. 21

I 2014 blev Tillaeg nr. 2 til Kommuneplan 2013-2025 for Odder Kommune vedta-
get. Rammeomrade 5.BE.1 giver ikke mulighed for den gnskede bebyggelse,
hvorfor Forslag til tillaeg nr. 21 til Kommuneplan 2017-2029 er udarbejdet.

Kommuneplantillaagget omfatter kommuneplanens rammeomrader 5.BE.1 og en
del af 5.HA.1 og 5.HA.2. Forslag til tilleeg nr. 21 andrer afgraensningen sadan,
at den del af 5.HA.1 og 5.HA.2, der indgdr i kommuneplantillaegget aendres til at
veere en del af 5.BE.1.
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Figur 3. Rammeomr&der i Forslag til tillaeg nr. 21.

Forslag til tillaeg nr. 21 fastleegger folgende for rammeomrade 5.BE.1:

>  Dele af omradet ligger inden for centeromradet i Hov. Omradets anvendelse
fastlaegges til centerformal, boligformal og erhverv. I omradet ma ikke op-
stilles gevinstgivende spilleautomater. Inden for omradet skal sikres areal
til bAdoplag om vinteren.

>  Der kan opfgres ny bebyggelse med sadeltag i 2 - 4 etager samt én bygning
i 5 etager. Visuel kontakt til vandet opretholdes. Vedrgrende det maksimale
bruttoetageareal til butiksformal og de maksimale butiksstgrrelser for de-
tailhandel henvendes til kommuneplanens retningslinjer for detailhandel,
under "Byggeri og infrastruktur" - "Bebyggelse" - "Detailhandel".

> Der skal friholdes et areal langs vestkajen p& minimum 6,0 m til promenade
for at sikre offentlighedens adgangs- og opholdsmuligheder.

> Omradet er udpeget som indsatsomrade i klimatilpasningsplanen. Ny be-
byggelse skal etableres med en min. gulvkote pa 2,6 m over DVR90 af hen-
syn til klimasikring mod oversvgmmelse. Endvidere skal der laves en klima-
sikring for hele omradet jf. Udviklingsplan for klimasikring af Hou.

Nye muligheder med Forslag til tillzeg nr. 21

Med kommuneplantilleeg nr. 21 for rammeomrade 5.BE.1 sndres bebyggelses-
procenten fra 42 til 60 og det maksimale antal etager fra 4 til 5.

Herudover justeres rammeomradets afgraensning saledes, at det folger afgraens-
ningen af Forslag til lokalplan nr. 5040 mod nord, hvilket betyder en reduktion
af rammeomrade 5.HA.1. Ligeledes reduceres afgraensningen af rammeomrade
5.BE.1 mod sydvest, saledes, at den del fremtidigt vil indgd i rammeomrade
5.HA.2.

Byomdannelse i Hou

I Kommuneplan 2017-2029 er Hou Havn udpeget til byomdannelse. Den over-
ordnede vision er, at Hou skal udvikles til en maritim by med attraktive byrum
og rekreative faciliteter, boliger, butikker og mindre erhverv, der forbinder byen
med havet, og som giver liv til byen hele aret. Lokalplanforslaget understgtter
denne overordnede vision.

Kulturmiljg - del af Hou

I Kommuneplan 2017-2029 er en del af Hou udpeget som kulturmiljg. Kulturmil-
joet udgeres af flere mindre omrader og elementer i et samlet bevaringsvaerdigt
kulturmiljg. Udpegningen omfatter temaet kystby og omradet pa havnen, som
var centrum for fiskeriet, bAdebyggeriet, samt kystsiden af Strandgade og Villa-
vej. Inden for de udpegede bevaringsvaerdige kulturmiljger skal de kulturhistori-
ske veerdier i videst muligt omfang beskyttes. Havnepladsen ligger inden for et
af delomraderne i kulturmiljget.
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Lokalcenter Hou

Hou er i Kommuneplan 2017-2029 udpeget til lokalcenter. Nye byggemuligheder
i lokalcentrene skal primaert ske ifm. omdannelse af arealer inden for eksiste-
rende rammeudlaeg. Byradet har vurderet, at helhedsplanen for Hou Havn daek-
ker byudvikling i Hou inden for kommuneplanperioden. Der opfgres ca. 65 boli-
ger pa havnen. Lokalplanen er i overensstemmelse med helhedsplanen for Hou
Havn.

Centerforhold - detailhandel

I Hou er der udpeget en bymidte langs hovedvejen til faergelejet, som, udover at
servicere indbyggerne i kommunens naeststgrste by, kan understgtte byens og
den omgivende kystregions store vaekstpotentiale inden for oplevelsesgkono-
mien. Inden for lokalplanens delomrdde 1 kan der opfgres butikker med en mak-
simal butiksstgrrelse pa 500 m2. Det maksimale bruttoetageareal inden for lo-
kalplanomradet er pd 1.500 m2.

Produktionserhverv mv.

Lokalplanen vurderes ikke at medfgre skaerpede miljgkrav overfor virksomheder
i omradet. Dele af omradet er i dag udlagt til erhverv og anvendes til badoplag
og parkering, samt eksisterende havneplads. £ndringen af anvendelsen til blan-
det bolig og erhverv vurderes ikke, at medfgre skaerpede stgjkrav for virksom-
heder i naerheden. Lokalplanforslaget muligggr opfgrslen af en stgjskaerm sale-
des, at stgjfslsom anvendelse i lokalplanomrddet skaermes mod stgj fra feerge-
leje og opmarchareal.

Nugaeldende lokalplanlaegning

Planomradet er i dag omfattet af:

> Lokalplan nr. 5003 for et omrade til feergehavn og erhvervsformal i Hou by,

> Lokalplan nr. 5023 for et omrade til lystbadehavn ved Strandgade/Havne-
gade i Hou by og

> Lokalplan nr. 5028 for Hov Faergehavn.
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Figur 4. Nugeeldende lokalplaner.

For det omrdde, som Lokalplan nr. 5003 i dag fortsat er gaeldende for, fastlaeg-
ger lokalplanen anvendelsen til havneformal eller til erhvervsformal sa som let-
tere industri, lager- og veerkstedsformal, herunder service- og forretningsvirk-
somhed og enkelte boliger for indehaver, bestyrer, portner og lignende med til-
knytning til den pagaeldende virksomhed.

Planforslagenes omrdde er i dag omfattet af Lokalplan nr. 5023's delomrade 5
og dele af delomrade 6. Delomrade 5 omfatter en et omrade langs Havnegade.
Delomrade 6 omfatter et omrdde mellem Havnegade og nugzeldende Lokalplan-
omréde nr. 5028. Anvendelsen i delomrade 5 er fastsat til offentlige formal -
havnerelateret offentlig og privat service. Anvendelsen i delomrdde 6 er fastsat
til offentlige formal - vinteropbevaring af bade, miljgstation samt parkering for
lystbadehavn og feergehavn.

Lokalplan nr. 5028 fastlaegger anvendelsen til havneformal i form af faergevirk-
somhed med tilhgrende terminalanlaeg, moler, ramper, ventesale, billetterings-
anlaeg, lagerhal, veje og parkeringsarealer og lignende servicefunktioner og faci-
liteter samt offentlige formal, som har en naturlige driftsmaessig tilknytning til
havneomradets og faergehavnens drift. Lokalplanen udleegger enkelte byggefel-
ter og udlaegger stgrstedelen af lokalplanomradet til oplag og parkering. Lokal-
planens bebyggelsesmuligheder vurderes naesten at veere udnyttet.

Ved den offentlige bekendtggrelse af den endelige vedtagelse af Lokalplan nr.
5040 for Feergebyen Hou Havn aflyses Lokalplan nr. 5003 i sin helhed og Lokal-
plan nr. 5023 og 5028 aflyses for de dele, der er omfattet af den nye lokalplan.
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Forslag til lokalplan nr. 5040, herunder nye muligheder

I hovedtraek viderefgrer lokalplanforslaget i vid udstreekning mulighederne for
erhverv og havnerelaterede funktioner i geeldende lokalplaner, og tilfgrer mulig-
heden boliger. I alt muligggres 7.500 m2 fordelt med 6.000 m? til boliger og
1.500 m2 til erhverv. Bygningshgjden fastseettes til maksimalt 17,5 m over kote
2,6 DVR90.

Lokalplanforslagets omrade inddeles i fire delomrader, for hvilke der i hovedtraek
fastsaettes fglgende:

1. Bolig- og erhvervsomrdde, der bebygges med etageboliger i 2-5 etager. Der
kan indrettes erhverv i miljgklasse 1 og 2 ved overholdelse af afstandskrav.
Der kan indrettes rggeri ifm. restaurant i byggefelt 1 ved overholdelse af
lugtgenegraenser. Midt i delomradet etableres fzelles fri- og opholdsareal.
Der etableres parkering langs de interne veje og delvist som feelles parke-
ring. Desuden etableres offentlig adgang gennembebyggelsen, stier og cy-
kelsti.

2. Havnepromenade og havneplads med tilhgrende offentlige aktiviteter. Hav-
nepromenaden etableres i en bredde af min. 6 m langs havnekajen. Der gi-
ves mulighed for etablering af kran til issetning og optagning af bade, og
mulighed for udeservering og andre aktiviteter samt cykelparkering og sti.

3. Offentlig parkering, der i vinterhalvaret kan bruges til bddoplag. Der etable-
res et desuden omrade til parkering for beboerne samt gives mulighed for
etablering af offentlig cykelparkering og cykelsti.

4. Badoplag og rekreativt omrade, samt havnerelaterede funktioner. Gennem
omradet etableres stiforbindelse for gdende, herunder havnepromenade i
en bredde af min. 6 m.

For alle delomrader gzelder, at de skal klimatilpasses, s& de bliver en del af den
samlede helhedsplan for klimasikring af Hou by. Inden for visse delomrade kan
der etableres stgjskeerm.

1.2.2 Alternativer

Miljgkonsekvensrapporten skal ifglge Miljgvurderingsloven indeholde en beskri-
velse af de alternativer til projektet, der har veeret overvejet og belyst. Forslag
til lokalplan nr. 5040 bygger pa et konkret skitseprojekt, der er udarbejdet pa
baggrund af helhedsplanen for omradet. Derfor belyses ikke andre alternativer i
miljgrapporten.

Miljgrapporten skal ifglge Miljgvurderingsloven ligeledes indeholde en beskrivelse
af 0-alternativet. 0-alternativet beskriver det scenarie, hvor planforslagene ikke
vedtages, og hvor nugaldende plangrundlag fastholdes. I 0-alternativet kan
omradet udnyttes indenfor rammerne af geeldende kommune- og lokalplanlaeg-
ning.
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1 2014 blev Tillaeg nr. 2 til Kommuneplan 2013-2025 for Odder Kommune vedta-
get. Tilleegget muligg@r en lokalplanlaegning for byomdannelse til et blandet bo-
lig- og erhvervsomrade i planomradet. Tilleegget blev ikke ledsaget af lokalplan-
laegning, der muligggr udnyttelse af tillaaggets muligheder. Da mulighederne i
nugaldende lokalplaner imidlertid i vid udstraekning er fuldt udnyttet, betyder
dette, at planomrédet vil fortseette, som det ser ud i dag i dag, i 0-alternativet.

Inden for miljgrapportens emneomrader beskrives de eksisterende forhold, rele-
vante miljgstatus og -mal, herunder lovgivning, der samtidig udggr en beskri-
velse af 0-alternativet og dermed udggr en referenceramme for vurdering af
planforslagenes miljgpavirkninger.

1.2.3 Kumulative projekter

Der vurderes ikke at vaere andre planer eller projekter i naerheden af planomra-
det, der er relevante at tage i betragtning i miljgrapporten.

1.2.4 Metode

Miljgvurderingen gennemfgres som en vurdering af, i hvilket omfang forslag til
lokalplan og forslag til kommuneplantillaegget forventes at medfgre vaesentlige
indvirkninger pa de udpegede miljgfaktorer, som er identificeret i afgreensnings-
notatet, herunder som en vurdering af, hvorvidt planforslagene antages at
fremme eller udggre en hindring for realisering af nationale og kommunale stra-
tegier og handlingsplaner.

Vurderingen sker med henblik pd anlaegs- og driftsfase inden for de relevante
miljgemner, og eventuelle kumulative pdvirkninger vil blive vurderet. Til vurde-
ringen af projektets miljgpavirkning tages der hgjde for de i lokalplansforslagets
indarbejdede afvaergeforanstaltninger. Med implementering af afvaergeforan-
staltninger kan en ellers vaesentlig miljgpavirkning saledes at udggre en uvae-
sentlig miljgpavirkning.

Som grundlag for miljgrapportens konsekvensvurderinger er der som udgangs-
punkt anvendt aktuel viden pa tidspunktet for udarbejdelse af planforslagene,
dvs. foreliggende planer og rapporter mv. Alle vurderinger bygger sdledes pa fo-
religgende viden, idet miljgrapporten kun skal indeholde de oplysninger, som
med rimelighed kan forlanges med hensyntagen til den aktuelle viden og
gaengse vurderingsmetoder samt til, hvor detaljeret planen eller programmet er,
hvad den indeholder, og p& hvilket trin i et eventuelt planhierarki planen eller
program befinder sig, jf. Miljgvurderingsloven.

Konsekvensvurderingen tager udgangspunkt i, at der er tale om planforslag, der
er udarbejdet pd baggrund af et konkret skitseprojekt.

Der anvendes fglgende skala i miljgvurderingerne:
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> Veesentlig pavirkning: En pavirkning vurderes at vaere vassentlig, hvis den
bergrer et stort omrdde, vaesentlige interesser og/eller er af lang eller per-
manent varighed.

> Middel pdvirkning: En middel pavirkningsgrad forekommer hvis en pavirk-
ning er af laengere varighed i et stgrre omrade med ingen eller f vaesent-
lige interesser, og/eller pdvirkningen er reversibel.

> Lille pavirkning: En pavirkning vurderes at vaere lille, hvis pavirkningen af
miljoet er af kort varighed og/eller i et lille omrdde uden vaesentlige interes-
ser.

> Ingen/ubetydelig pavirkning: Der vurderes at veere ingen eller en ubetyde-
lig pavirkning af miljget.

Under de enkelte miljgemner findes en naermere beskrivelse af, hvordan konse-
kvensvurderingen er gennemfgrt.
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2 Ikke teknisk resumé

2.1 Landskab og visuelle forhold

Planomradet, som udggr omradet beliggende mellem faergehavnen og lystbade-
havnen, indgar i et landskab med planlaagningsmaessige udpegninger. Det gael-
der kystnaerhedszonen og udpegninger i Odder Kommuneplan, hvor havneplad-
sen, som tidligere var centrum for fiskeri og badebyggeri, samt kystsiden af
Strandgaden og Villavej, er udpeget som kulturmiljg. Derudover er der i 2014
udarbejdet en helhedsplan for Hou Havn, som led i at udvikle omradet til et nyt
havnenart byomrdde. Omradets planleegningsmaessige udpegninger har betyd-
ning for vurderingen af projektets pavirkning af de visuelle og landskabelige
konsekvenser.

Hou Havn fremstar i dag, som et havnemiljg, der rummer faergehavn, plads til
parkering og badoplag, lystbaddehavn og en raekke mindre bygninger i op til to
etager. Omradet fremstar relativt fladt med en profil, der mest af alt er domine-
ret af skibsmaster fra lystbadehavnen, som de hgjeste punkter. Der har tidligere
veeret havneaktiviteter pa omrddet og havnen fungerer i dag fortsat som faerge-
havn med forskellige tekniske anlaag og naerliggende bebyggelse placeret pa og
naer ved havnen. Der planleegges i omrédet med en bebyggelsesprocent pa op til
60 og med en maksimal bygningshgjde pa8 20 m over terraen, der opfgres som 4
og 5 etagers bygninger med saddeltag, der understgtter omradets maritime ud-
tryk.

Planernes pavirkning af de visuelle forhold er vurderet pd baggrund af udarbej-
dede visualiseringer, som er foretaget fra 6 forskellige fotostandpunkter.

Vurdering

Pavirkningen i driftsfasen pa visuelle og landskabelige konsekvenser er vurderet
lille fra landsiden, da bebyggelsens synlighed er begraenset til de naere omgivel-
ser omkring Hou Havn, og bebyggelsens skala ikke virker dominerende i omra-
det. Samtidig fungerer den nye bebyggelse, som en naturlig forlaengelse af eksi-
sterende by, hvor den visuelle kontakt til vandet og lystbadehavnen stadig op-
retholdes. Den nye bebyggelse fjerner ikke oplevelsen af at naerme sig en havn,
men gger attraktiviteten af omradet med et nyt havnenaert boligomrade. Pavirk-
ningen vurderes at give en middel visuel pavirkning set fra havsiden, hvorfra
den nye bebyggelse vil fremstd mere synlig og fremtreedende end fra land. Fra
vandsiden vil bebyggelsen i nogen grad fjerne indsynet til lystb&dehavnen og
skoven i baggrunden, men ogsa markere havnens udstraekning. Pavirkningen
vurderes ikke at vaere vaesentlig pa grund af den begraensede horisontale ud-
straekning projektet har.

2.2 Stgj

Pavirkning fra trafikstgj og virksomhedsstgj er gennemfgrt pd baggrund af stgj-
redeggrelser udarbejdet af VM Acoustics.
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Erhvervsstgj

Miljgstyrelsens krav til boliger er overholdt for Tungfaergen samt Samsgfaergen i
alle perioderne undtagen for Samsgfeergen i natperioden, hvor der er en meget
betydelig overskridelse fordrsaget af de parkerede kgletrailere, der er i diesel-
drift. Kgletrailere pd eldrift har et ca. 10 dB lavere stgjniveau end pa dieseldrift,
hvorfor en aendring til eldrift vil mindske overskridelsen, men ikke kunne sikre
en overholdelse af graensevaerdien. Ved at sikre, at kgletrailerne kan kgre pa el,
og ved at etablere en U-formet stgjabsorberende skaerm pa gstsiden af havnen
umiddelbart nord for Tungfeergens anlgb overholdes graensevaerdierne.

Det vurderes, at pavirkningen fra stgj, vil veere lille sdfremt det foresldede Igs-
ningsforslag implementeres.

Trafikstgj

Stgjberegninger viser, at vejtrafikstgjniveauet pd facaderne overstiger ikke Mil-
jostyrelsens krav om maksimalt 58 dB L4en, 0g at vejtrafikstgjniveauet p% de
udendgrs opholdsarealer kan udlaegges, s trafikstgjniveauet ikke overstiger Mil
jostyrelsens krav om maksimalt 58 dB Lgen.

2.3 Trafik

P& Houvej blev der i 2014 talt en arsdggntrafik pd 1.500 biler. Der er siden ind-
sat en ny feerge med stgrre kapacitet. P& baggrund af oplysninger fra Hou Havn
vurderes det, at arsdggntrafikken p& Houvej i dag er i stgrrelsesordenen 2.000-
2.500 biler. I sommerperioden skgnnes biltrafikken p& Houvej i dag at vaere ste-
get til 2.500-3.000 biler i dggnet.

Planomradet vil blive vejbetjent fra Havnegade, hvor der etableres vejadgang til
lokalplanforslagets delomrdde 2 og 3, hvor den offentlige havnepromenade og
offentlige parkeringsplads er beliggende. Der etableres en intern adgangsvej
gennem delomrade 3, hvorfra der er indkgrsel til den offentlige parkeringsplads,
samt til delomr@derne 1 og 4, der udlaegges til hhv. boligomrdde og rekreativt
omrade. I delomrade 1, boligomradet, etableres en ny intern boligvej, som ens-
rettes. Der etableres ligeledes en intern vej til betjening af bebyggelsen, der lig-
ger ifm. den feelles parkering til omradet.

Vurdering af pavirkning i driftsfasen

Der etableres 65 boliger og 1.500 m2 ny bebyggelse med erhverv, f.eks. kontor
og café. De enkelte boliger er gennemsnitligt p& ca. 100 m2, og der etableres
min. én p-bas pr. bolig. Samlet set vurderes nettotrafikeendringen at vaere en
stigning p& 5-600 biler i dggnet. Den samlede pavirkning af trafikafviklingen
vurderes at veere lille eller ubetydelig, dog kan der ifm. faergeankomst veere pro-
blemer med at komme ud fra planomradet. Da det tager ca. 15 minutter at
tgmme en fyldt faerge og fylde den igen, vurderes det, at der dagligt vil veere 5-
10 biler, som vil opleve uacceptable forsinkelser.

Vurdering af parkering
For boliger er der anvendt en norm p& 1 p-b&s pr. bolig. Dette vurderes at vaere
tilstraekkeligt, hvis boligerne er tiltaenkt seniorer, som typisk kun har en enkelt
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bil. Er boligerne derimod tiltaenkt bgrnefamilier vurderes normen at veere for lav.
De fleste bgrnefamilier, der er bosat i oplandsbyer, har i dag mere end én bil og
normen bgr derfor haeves til 1,5 p-bas pr. bolig.

I delomrdde 1 planlaegges anlagt ca. 65 p-base, hvoraf ca. 20 anlaegges efter
principperne om dobbeltudnyttelse. Afhaengig af beboersammensaetningen jf.
ovenstdende betragtninger om p-norm, vurderes den foresldede parkering isole-
ret set at kunne deekke omradets interne behov, men i perioder med utilstraek-
kelig kapacitet vil den faergerelaterede trafik erfaringsmeessigt sgge efter parke-
ringsmuligheder pa de omkringliggende veje.

I delomrdde 3 planlaegges anlagt 20 p-base reserveret til Tung-beboere, hvilket
svarer til den nuvaerende parkering ved Tung-faergen. Derudover planlaagges
anlagt min. 39 offentligt tilgaengelige p-bdse. Dette er vaesentlig faerre end i den
nuveerende situation. Det ma derfor forventes, at der i perioder vil vaere util-
straekkeligt kapacitet. Omfanget af pavirkningen vurderes at veere lille eller mid-
del.

I sommerperioden og ifm. stgrre arrangementer som f.eks. havnefest og festiva-
lerne p& Samsg og Tung er der allerede i dag parkeringsproblemer i Hou. Disse
problemer vurderes forvaerret og medfgre en vaesentlig pavirkning af de om-
kringliggende veje.

Trafik relateret til anlaegsarbejderne at have en lille pavirkning pa lokalomradet.

2.4 Klima og vand

Planomradet er szerlig sarbart overfor oversvsmmelse fra havet idet Faergebyen
vil ligge med direkte adgang til havet i kote 1,0-7.75. Hou Havn indgar sdledes

0gsd som del af en samlet helhedsplan for Hou by med det formal, at klimasikre
byen og omrédet.

Derfor er det 0gsd en del af lokalplanforslagets formal, at hele bebyggelsen pla-
ceres pa et plateau, der skal fungere som klimasikring. Lokalplanforslaget fast-
laegger naermere bestemmelser, der sikrer, at ingen bebyggelse af hensyn til
sikring mod oversvsmmelse m& opfgres med gulvkote under 2,6 m DVR90. Den
estimerede sikringskote er beregnet ud fra hgjvandsstatistikker samt Klimaatlas.
Lokalplanens bestemmelser fastlaegger desuden, at den gvrige hgjvandssikring
af lokalplanomradet skal kobles pa plateauet som en ubrudt sikring med topkote
i 2,6 m over DVR9O0.

Samlet vurdering

Det vurderes, at der med lokalplanens bestemmelser er taget hgjde for fremti-
dige ekstreme vejrsituationer, herunder oversvgmmelse. Samlet vurderes det,
at pavirkningen fra havvandsstigninger og stormflod, vil veere lille.
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2.5 Jordforurening

Planomradet er beliggende i byzone og er derfor omradeklassificeret. Derudover
er hovedparten af planomradet kortlagt pa V1, og et lille omrade ved lokalplan-
afgraensningen kortlagt ift. jordforurening, V2. Det fremgar af Region Midtjyl-
lands registrering, at store dele af omradet har vaeret benyttet til maskinindu-
stri, lystb&dehavn og som erhvervshavn, samt at der pa lokaliteten er fundet
olie og benzin, der har givet anledning til kortlaegningen.

Realisering af projektet forudsaetter jordarbejder. Etablering af boliger i et om-
rade, der er omradeklassificeret samt kortlagt pa V1 og V2, er reguleret ved lov,
herunder Jordforureningsloven og Jordflytningsbekendtggrelsen. Der skal bl.a.
foretages forureningsundersggelse af omradet og til Odder Kommune fremsen-
des en § 8-ansggning iht. Jordforureningsloven for at sikre, at arealanvendelsen
sker pa forsvarlig vis.

Omradets potentielle og formodede jordforurening vil blive hdndteret, som led i
meddelelse af byggetilladelsen. Derfor vurderes projektomradets fremtidige an-
vendelse til blandet bolig- og erhverv ikke at ud ggre en vaesentlig risiko for for-
urening.

Vurdering

Samlet vurderes forureningsrisikoen i anlaeg- og driftsfase at vaere ubetydelig,
da al byggeaktivitet sker iht. lovgivning herfor, samt fordi de aktiviteter, som
planforslagene muliggar, ikke indebaerer risiko for forurening.
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3 Visuelle forhold

Miljgfaktoren visuelle forhold omfatter en vurdering af i hvilket omfang realise-
ring af planforslagene vil medfgre visuel pavirkning, herunder fra kysten.

3.1 Miljgstatus og mal

Planomradet henligger i dag hovedsageligt som et abent grusareal, der anven-
des til parkering og badoplag.

Planomradet afgraenses mod nord og nordvest af Havnegade og Strandgade,
mod vest af havnepladsen, samt kajkanten ved lystbaddehavnen. Mod syd af-
graenses omradet af havnekajen mod havet og mod gst af feergelejet ved
Samsg- og Tungfergerne.

Inden for lokalplanomradet ligger en stribe mindre bygninger og telte ud mod
lystbaddehavnen, hvoraf den ene indeholder en café. Der ligger en transformer-
bygning og halbygning ved faergelejet, samt en mindre grillbar pd havnepladsen.
Fra havnepladsen kan der iseettes bade, og der kan tankes braendstof.

Lokalplanomradet er fladt med en svag forhgjning pa midten af havneomradet.
Selve byen Hou ligger med sin bebyggelse og skove som baggrund til lokalplan-
omrédet.

Planomradet omfatter planlaagningsmaessige udpegninger med relevans for
landskabelige og visuelle vurderinger.

Kystnaerhedszonen

Planomradet er beliggende mindre end 3 km fra havet og er derfor omfattet af
bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a om planlaegning i kystomradet, specifikt
§ 5a, stk. 5 om planlaegning i den kystnzere del af byzonen. Disse bestemmelser
er desuden del af retningslinjerne i Kommuneplan 2017-2029 for Odder Kom-
mune.

Kystnaerhedszonen er en planlaagningszone og skal fgrst og fremmest sikre, at
kysterne friholdes for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengige af naerhed til
kysten. Der stilles szerlige krav til planlaegningen indenfor zonen og kommu-
nerne skal vurdere alternative udviklingsmuligheder. Kravene til den saerlige
planlaagningsmaessige eller funktionelle begrundelse skaerpes, jo teettere det
konkrete omrade ligger pa kysten. Begrundelsen for kystnaer lokalisering skal
desuden afvejes mod kystnaerhedszonens natur- og landskabsinteresser

I henhold til Planlovens kapitel 5 om lokalplanlaegning skal der i redeggrelsen for
bebyggelse og anlaeg i de kystnaere dele af byzonen, der vil pdvirke kysten visu-
elt, gores rede for pavirkningen. Ny bebyggelse skal desuden tilpasses den kyst-
landskabelige helhed. S&fremt bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volu-
men fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en begrundelse
herfor.
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Desuden forudsaettes det, at offentlighedens adgang til kysten sikres og udbyg-
ges som led i planleegningen.

Kulturmiljg

I Kommuneplan 2017-2029 er en del af Hou udpeget som kulturmiljg. Udpegnin-
gen omfatter temaet kystby og omradet pd havnen, som var centrum for fiske-
riet, bAdebyggeriet, samt kystsiden af Strandgade og Villavej. Det fremgar af
kommuneplanens retningslinjer, at "Inden for de udpegede bevaringsveerdige
kulturmiljoer skal de kulturhistoriske veerdier i videst muligt omfang beskyttes."
Havnepladsen, se Figur 1, laangst mod venstre i projektomradet, ligger inden for
et af delomrdderne i kulturmiljget og graenser op til Hou Skibs- og Badbyggeris
historiske vaerftsbygning, se Figur 6. Det fremgar endvidere af retningslinjerne
at "Byggeri, anlaegsarbejder og andre indgreb i de udpegede bevaringsvaerdige
kulturmiljper skal ske med respekt og hensyntagen til de kulturhistoriske veer-
dier."

Figur 5. Havnepladsen set fra Havnegade med Hou Skibs- og B8dbyggeri i bag-
grunden. COWI august 2020.
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Figur 6. Hou Skibs- og B8dbyggeri. Kommuneplan 2017-2029 for Odder Kommune.

3.2 Metode

Til vurderingen af de visuelle konsekvenser pa kystlandskabet har Flaeks arkitek-
ter udarbejdet visualiseringer fra standpunkter omkring planomradet. Visualise-
ringerne er baseret pa lokalplanforslagets illustrationsplan, som et eksempel pa,
hvordan ny bebyggelse forventes opfart inden for lokalplanforslagets bestem-
melser.

Visualiseringerne er udfgrt som volumenstudier og ikke med faerdige facader.
Lokalplanforslaget fastsaetter dog bestemmelser om bebyggelsen ydre fremtrae-
den der sikrer, at bebyggelsens arkitektur er tilpasset byens skala og havnens
maritime udtryk i form af mindre bygninger med sadeltage og gavimotiver.

Visualiseringerne viser et maksimalt udbygget planomrédde med maksimale byg-
ningshgjder ift. planforslagenes muligheder. Lokalplanforslaget fastlaegger en
bestemmelse om bygningshgjden, og intet punkt af bygningens yderveaeg, tag-
flade eller skorsten m& overstige 17,5 m over kote 2,6 DVR90.

3.3 Konsekvensvurdering

Pavirkningen af de visuelle forhold ved realisering af planforslagene er vurderet
pa baggrund af en udsigtsanalyse med visualiseringer. Der er udvalgt seks
standpunkter, se Figur 5, hvorfra det er vurderet, at det vil vaere hensigtsmaes-
sigt at vise den mulige visuelle pdvirkning, herunder planlagte bebyggelses ind-
virkning pa kystlandskabet og de naere omgivelser fra forskellige positioner
langs med kysten og fra vandsiden.
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Visualiseringerne baserer sig pa det ansggte projekts fysiske fremtraeden. Den
faktiske fremtraeden af enkelte elementer, bygningsfacader mv. kan vise sig at
adskille sig i mindre grad fra visualiseringerne.

Figur 7. Standpunkterne 1-6 for udsigtsanalysen. 1: Strandgade, 2: Houvej, 3:
Kyststreekning, 4: Fra Faerge/havsiden, 5: Fra havsiden mod havn, 6: Fra
havside mod lystb8dehavnen.

Udsigtsanalysen er suppleret med kvalitative vurderinger, hvor den nye bebyg-
gelses udseende er sammenholdt med den eksisterende bebyggelses udseende.

3.3.1 Pavirkning i anlaegsfasen

I de tre pdtaenkte anlaegsfaser vil dele af omradet fremstd som byggeplads. Det
medfgrer, at de visuelle forhold i omradet vil veere praeget af bygge- og anlaegs-
materiel og anlaegsarbejder.

Den landskabelige og visuelle pavirkning i anleegsfaserne vurderes at vaere lille,
da de er af midlertidig karakter og primaert vil opleves i neeromradet.
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3.3.2 Pavirkning i driftsfasen

Udsigtspunkt 1: Fra Strandgade mod lystbadehavnen
¥

Figur 8. Nuveerende situation. Set mod sydgst.

Figur 9.  Visualisering af situationen efter realisering af Faergebyen.
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I dag benyttes omradet, som en af flere indgange til lystbddehavnen. Omradet
er karakteriseret, som et delvist abent grgnt areal med enkelte traeer og med
plads til ophold, ved siden af Strandgade. Lystbddehavnens mange og hgje ma-
ster skyder op i baggrunden med stgrst koncentration til hgjre pa fotoet. Cen-
tralt i omradet er der enkelte treeer og bygninger. Horisonten ved havet kan
anes bagved lystbddehavnen mod hgijre.

Visualiseringen viser, at oplevelsen af at naerme sig en havn stadig er til stede,
at bebyggelsen ikke i hgjere grad end eksisterende bebyggelse skjuler udsigten
til havet, men at bebyggelsen grundet szerligt den stgrre hgjde fremstar mere
markant.

Udsigtspunkt 2: Fra Houvej mod Havnepladsen

Figur 10. Nuveaerende situation. Set mod syd.
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Figur 9. Visualisering af situationen efter realisering af Faergebyen.

Houvej fungerer i dag, som den primaere vejadgang til Havnepladsen og den gv-
rige havn. Adgangen er relativt 8ben og bred med beplantning langs siderne og
med indkig til Havnepladsen. Havnepladsen har enkelte kraner, master, parke-
ringsareal og fa bygninger, herunder en toetagers bygning i hvid med brunt sa-
deltag efterfulgt af en raekke mindre et enetagers bygninger, der bl.a. benyttes
til café. Raekken af bygninger ligger langs Havnegade og ud mod lystb&dehav-
nen. Havnekiosken er beliggende til hgjre pa fotoet og bestdr af en lav, rgd byg-
ning med fladt tag. Havnepladsen opfylder funktioner i form af parkering, isaet-
ning af bade og kiosk. Som fglge heraf fremstar pladsen som helhed uden szer-
lige karakteristika og relativt bart. Lystbadehavnen er beliggende til hgjde pa
billedet, dvs. mod gst, dels bag Havnekiosken, og bidrager til at skabe en ople-
velse af, at man naermer sig et havnemiljg med tilhgrende faciliteter. Den fore-
sldede bebyggelse vil give en markant anderledes profil set fra Havnegade og ud
mod havet. Bebyggelsen erstatter den eksisterende raekke af bygninger til ven-
stre i billedet, og tilfgjer sdledes omrddet en ny identitet, som havnenaert bolig-
omrade. Udsynet til lystbddehavnen bag havnekiosken pavirkes ikke af den nye
bebyggelse.

Visualiseringen viser, at den nye bebyggelse vil optage udsynet til havnen, men
uden at fjerne udsynet til lystbddehavnen. Bebyggelsen tilfgjer et nyt og livligt
udtryk til havneomradet, og med et maritimt udseende, vurderes aendringen at
veere en styrkelse af den visuelle oplevelse af Hou Havn. Den fremtidige anven-
delse af Havnepladsen vurderes heller ikke at forringe kommunens udpegning af
omradet, som kulturmiljg, men understgtte det, da der fortsat skal vaere havne-
aktiviteter med tilknytning til lystbddehavnen og havnepladsen skal fastholdes
som en plads.
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Udsigtspunkt 3: Fra kysten i nord set mod syd

Figur 11. Nuveerende situation.

Figur 12. Visualisering af situationen efter realisering af Fargebyen.

I dag ses den eksisterende havn for enden af kyststraekningen, som stopper i
mgdet med Hou Havn. Havnen fremstar med spredt og lav bebyggelse, primaert
i sort og med sadeltag samt havneelementer som mole og elmaster. Lystbade-
havnen ligger skjult bag den eksisterende bebyggelse til hgjre i fotoet, der be-
star af nyere toetagers boliger opfert i grat og med fladt tag.

Den foresldede bebyggelse vil blive placeret i centrum af billedet. De nye byg-
ninger bliver hgjere end de eksisterende bygninger ved havnen, og vil pga. af
saddeltaget fa et mere varieret udtryk end de eksisterende boliger langs stran-
den, der er lave og i hgjere grad falger landskabet.

Visualiseringen viser, at den nye bebyggelse fra dette fotopunkt vil kunne blive
oplevet som en forlaengelse af den eksisterende by. Kystlandskabet med strand
og hav opleves uaendret idet bebyggelsen placeres i et eksisterende havheom-

rade. Bebyggelsen indpasser sig i indtrykket af havneomradet og dets eksiste-

rende bebyggelse. Bygningernes volumen fremstar ikke voldsomme, men som

en forlaengelse af den eksisterende by langs kysten.
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Udsigtspunkt 4: Fra faergen/havet i gst mod faergehavnen i vest

Figur 13. Nuvaerende situation.

Figur 14. Visualisering af situationen efter realisering af Faergebyen.

I dag fremstar Feergehavnen, som et fremskudt areal med lystbddehavnen og
"promenade" bagved, samt skovkant, der fremtreeder mest massiv mod gst og
herefter mindskes mod horisonten i vest. Feergehavnen er karakteriseret af klas-
siske havneelementer, som mole, traestolper og mindre bygninger. Lystbadehav-
nens mange master skyder op i baggrunden af Feergehavnen. Bebyggelsen, der
ses fra faergen og havet er lav og spredt, og bestar primaert af facader i sortma-
let tree. Bygningerne er opfgrt i en etage og med saddeltag. Der ses enkelte
rgde bygninger i baggrunden af samme udformning, som er beliggende ved lyst-
badehavnen.

Den kommende bebyggelse vil give en anderledes profil set fra havet. Bebyggel-
sen vil skjule udsynet til lystbddehavnens master og dele af skovkanten mod
vest, som fgr dannede baggrunden for lystbaddehavnen. Mest markant er bebyg-
gelsen pa spidsen af havnekajen, der er hgjere og dermed fremstar tydeligere i
indsynet til Feergehavnen end de lavere bygninger.
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Visualiseringen viser, at oplevelsen af at naerme sig en havn stadig er tilstede,
og at den nye bebyggelse rejser sig op over den eksisterende byprofil, set fra

dette standpunkt. Den hgje bebyggelse i spidsen af havnekajen markerer hav-
nens udstraekning.

Udsigtspunkt 5 og 6: Fra havet mod promenade og lystbddehavn

Figur 15. Nuvaerende situation.

Figur 16. Nuvearende situation.
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Figur 17. Visualisering af situationen efter realisering af Faergebyen.

Figur 18. Visualisering af situationen efter realisering af Faergebyen.

Hou Havn er fra vandsiden i dag karakteriseret af en forholdsvis flad profil med
enkelte bygninger og de karakteristiske master fra lystbddene. Havnen fremstar
fremskudt med det grgnne skovomrade beliggende i baggrunden. Havnens profil
flader ud mod Fzergehavnen.

Den foresldede bebyggelse vil, i modsaetning til de eksisterende forhold, rejse
sig op over havneomradet og dominere baggrunden for den kommende prome-
nade og lystbadehavn. Visualiseringerne viser de nye boliger fra to forskellige
vinkler, og der ses fra begge positioner en markant sendring af havnens visuelle
udtryk mod vandsiden. I kigget ind mod promenaden vil den nye bebyggelse
blokere for kigget til skoven i baggrunden. De nye boliger er szerligt fremtrae-
dende p3 billede to, hvor det eksisterende flade omrdde ud mod Faergehavnen
erstattes af de nye boliger.

Visualiseringerne viser, at Hou Havn som helhed far et markant anderledes ud-
tryk. Bebyggelsen far Hou Havn til at fremstd mere moderne og alsidig i sin
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udnyttelse og rummer bade Faergehavn, lystbddehavn og et havnenaert boligom-
rade.

Samlet vurdering

Den nye bebyggelse vil som del af den samlede havnebebyggelse pavirke kysten
og det bagvedliggende kystlandskab visuelt. Pavirkningen vurderes dog ikke at
udggre den samme pavirkning set fra vandsiden og landsiden. Bebyggelsen gi-
ver anledning til en middel visuel pdvirkning af omrddet og kystomradet set fra
havsiden og en lille visuel pdvirkning af omradet og kystomradet set fra landsi-
den.

Pavirkningen fra bebyggelsen vil samlet set vaere begraenset til de naere omgi-
velser mellem lystbddehavnen og Feergehavnen, hvor bebyggelsen dog i nogen
grad vil dominere havnen og fjerne indsynet til lystbddehavnen og skoven i bag-
grunden. Synligheden af projektet er mest markant fra vandsiden og i kigget ind
mod havnen, som gar fra en forholdsvis flad profil til et mere igjnefaldende hav-
nesnit, der dog markerer havnens udstraekning.

Det vurderes, at projektet som helhed, og pga. skalaen og placeringen i sam-
menhaeng med eksisterende havn og by, ikke vil opleves vaesentligt domine-
rende, men bidrage til, at byen traeder naermere havnen og fungerer i samspil
med havnens funktioner og visuelle udtryk. Der har tidligere vaeret havneaktivi-
teter pa omradet og havnen fungerer i dag fortsat som feergehavn med forskel-
lige tekniske anleeg og neerliggende bebyggelse placeret pa og nzer ved havnen.

Det vurderes endvidere, at den nye bebyggelses arkitektur er tilpasset byens
skala og havnens udtryk, som er mindre bygninger med bl.a. sadeltag og be-
stemmelser om materialer til facader, der understgtter et maritimt udtryk. Pla-
nerne er med til at binde havhen sammen med byen med en bebyggelse, der
placeres i naturlig forleengelse af den eksisterende by samt bebyggelsen i Hav-
negade.

3.4 Afvaergende foranstaltninger

Der foreslds ingen afvaergetiltag.

3.5 Referencer
Forslag til lokalplan 5040 for Feergebyen Hou Havn

Helhedsplan for Hov Havn - Miljovurdering af tillaeg nr. 2 til kommuneplan 2013-
2025, Odder Kommune

Kommuneplan 2017-2029 for Odder Kommune
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4  Stgj

Miljgfaktoren stgj omfatter en vurdering af i hvilket omfang den nye stgjfal-
somme anvendelse i planomradet i form af nye etageboliger og tilhgrende uden-
dgrs opholdsarealer samt undervisningsfunktioner vil blive pdvirket af stgj

Vurderingerne baserer sig pa stgjredeggrelser udarbejdet af VM acoustics. Stgj-
redeggrelserne omfatter trafikstgj fra veje og ekstern stgj fra feergeterminaler.

4.1 Miljgstatus og mal

4.1.1 Miljgstatus

Nuvaerende stgjende aktiviteter i og ved planomradet er primaert vejtrafikken pd
Havnegade og iseer Strandgade, parkering samt virksomhedsstgj fra faergedrif-
ten, herunder selve faergerne samt opmarch og til- og frakgrsel pa faergetermi-
nalerne.

Derudover kan der i mindre grad forekomme stgj fra lystbaddehavnen ifm. vedli-
geholdelse af bdde samt lejlighedsvist fra havnepladsen ifm. arrangementer som
f.eks. Hou Havnefest. Endeligt kan der forekomme stgj fra caféen ved Havne-
gade, herunder ifm. arrangementer med livemusik.

Erhvervsstgj

Fglgende oplysninger om antal kgretgjer, lastbiler og kgletrailere udtrykker den
nuvaerende situation p& feergeterminalerne til de to faerger.

For Tungfaergen er der regnet med 114 kgretgjer samlet til og fra Tungfeergen
heraf 24 lastbiler i dggnet. Trafikken fordeles jeevnt over afgangene. Der regnes
med at kgretgjerne parkerer ved afgang og at de kgrer direkte ud ved ankomst.

For Samsgfaergen er der regnet med 321 kgretgjer samlet til og fra Samsgfeer-
gen heraf 28 lastbiler i dggnet, hvoraf tre er kgletrailere. Trafikken fordeles
jeevnt over afgangene. Der regnes med at kgretgjerne parkerer ved afgang og at
de kgrer direkte ud ved ankomst. I det nuveaerende scenarium bliver tre kgletrai-
lere med dieseldrift parkeret pa opmarchpladsen fra kl. 2 til 4 i natperioden.

P& Havnepladsen findes i dag en kiosk og fra havnepladsen kan der issettes
bdde, og der kan tankes braendstof. Havnepladsen danner desuden rammerne
for en arlig byfest i Hou og andre arrangementer. Byfesten, der afholdes én
gang om aret, har et heldagsprogram med livemusik, fest, underholdning, sport,
madboder myv. og tiltraekker mange besggende.

Langs Havnegade findes i dag bebyggelse, der bl.a. huser en café med udendgrs
servering og hvor der bl.a. er livemusik. Bebyggelsen ligger ud mod lystbade-
havnen.
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Trafikstgj

Omfanget af den nuvaerende trafik, herunder kgrelinjer og trafikmasngder frem-
gar af Figur 19 og Tabel 1.

Symboler

Bygning -
Kerelinje o
I Lokaipiansomrade o e i i 20
Figur 19 Situationsplan med skitsering af vejene og markering af lokalplansomr§-
det.
Andel
ADT . Vejtype
Biler/dogn Hastighed tung trafik
Houvej/Havnegade 1.715 41,4 km/t 9.6 % lille landevej
Sendergade 554 28,9 km/t 6,5 % Boligvej
Strandgade 488 24,1 km/t 5,5 % Lokalvej i by
Havneomradet 1.150 20,5 km/t 9,6 % lille landevej
Til Samsefergen 321 20,5 km/t 8.8 % lille landevej
Til Tunefergen 114 23,7 km/t 21,4 % Kun dagperioden
Tabel 1 Antal koretgjer, hastigheder samt andel tung trafik benyttet i beregnin-
gerne.

4.1.2 Mal

Kommuneplan 2017-2029 for Odder Kommune

Af kommuneplanen fremgar, at det er Odder Kommunes mal at "forebygge staj-
gener, der kan opstd for nye boliger eller boligomr&der", og at Odder Kommune
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"vil sikre at nye planer, programmer og enkeltanlaeg underkastes miljovurderin-
ger i det omfang, at de kan f§ vaesentlig indvirkning p8 miljoet".

Af kommuneplanens retningslinjer for stgj fremgar, at "Inden for eksisterende,
stgjbelastede omr8der i byzone kan der kun opfares nye boliger, hvis de er stgj-
isolerede, s§ miljostyrelsens graenseveaerdier for stgjniveau malt indendors i
sove- og opholdsrum er overholdt." Det fremgdr desuden af retningslinjerne, at
"Ved udlaeg af areal til h8ndvaerks- og industrivirksomheder eller anden stgjende
virksomhed eller aktiviteter skal det sikres, at det udendars stgjniveau, som p&-
fores eksisterende eller planlagt sammenhangende stgjfolsom bebyggelse, nor-
malt ikke overskrider de veerdier, der fremg8r af de til enhver tid gaeldende vej-
ledninger om virksomhedsstgj."

Geeldende lokalplaner

Planomradet er i dag omfattet af Lokalplan nr. 5003, 5023 og 5028, der, p3 naer
muligheden for boligformal i planforslagene, i vid udstraekning muligggr samme
anvendelser som planforslagene, se afsnit 1.2.1.

Vejledende stgjgraensevaerdier mv.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende stgjgraenser for stgjpavirkning i forskellige
omrédetyper. Den fremtidige stgjbelastning i planomradet skal vurderes ift. Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj (Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 om stgj fra veje og nr. 5/1984 om ekstern stgj fra virksomheder med
senere tillaeg).

Omradetype Dagperioden Aftenperioden Natperioden
Hverdage kl. 7-18 Hverdage kl. 18-22 Alle dage kl. 22-7

Lgrdage kl. 7-14 Lgrdage kl. 14-22
Sgndage kl. 7-22

Blandet bolig- og er-
hvervsbebyggelse,

o 55 dB 45 dB 40 dB (55 dB)
centeromrade (by-

kerne)

Tabel 2. Miljostyrelsens vejledende graensevaerdier for ekstern stgj fra virksomheder. I
parentes er vist de vejledende graenseveerdier for stgjens maksimalvaerdi i nat-
perioden. Greenseverdierne er angivet som stgjbelastningen, Lr, i dB(A) fra
hver enkelt virksomhed.

Omradetype Vejledende

granseveerdier

Boligomrader, bgrnehaver, vuggestuer, skoler og undervisnings- Lden 58 dB
bygninger, plejehjem, hospitaler o.l. Desuden kolonihaver, uden-
dgrs opholdsarealer og parker.

Hoteller, kontorer m.v. Lden 63 dB

Tabel 3. Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj fra veje.
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Gener fra stgj fra rekreative anlaeg reguleres efter Miljgbeskyttelseslovens § 42,
stk. 3. I henhold til denne geelder: "Tilsynsmyndigheden kan give p8bud om, at
der skal foretages afhjeelpende foranstaltninger over for idraetsanleeg, fritids-
klubber eller lignende fritidsaktiviteter, som medfgrer vaesentlige stgjulemper for
omagivelserne”.

Miljgstyrelsen har udgivet forskellige vejledninger og heri opstillet graensevaer-
dier til vurdering af acceptable stgjniveauer. Det vurderes, at rekreative anlaeg
vurderes med udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejledning for ekstern stgj fra virk-
somheder og med udgangspunkt i de vejledende graensevaerdier for stgj fra
virksomheder. Der findes ikke en specifik vejledning vedr. stgj fra rekreative an-
laeg sdsom havnebade, kajarealer og vandaktivitetsomrader. Det er praksis, at
organiserede aktiviteter er omfattet af miljglovgivningen, mens uorganiseret op-
hold og leg pa rekreative arealer ikke er omfattet.

Stgj m.m. fra lystbade reguleres jf. et individuelt reglement for Hou Havn med
hjemmel i Bekendtggrelse om standardreglement for overholdelse af orden i
danske lystbddehavne og mindre fiskerihavne (BEK nr. 9139 af 15/04/2002).
Det individuelle havnereglement (Havnereglement for Hou Lystbddehavn AmbaA,
2019) fastlaegger fglgende om stgj:

>  Der skal tilstreebes ro i havnen og pa havneomradet efter kl. 23.00,

> Fald samt "Igse ender” m. v. skal fastggres, saledes at de ikke stgjer, samt
For at begraense stgj og forurening med udstgdningsgas ma motorer ikke
startes, fgr ngdvendigt for sejlads, ligesom de skal stoppes snarest muligt,
nar baden er pd plads i havnen.

4.2 Metode

De stgjmaessige pavirkninger ved realisering af planforslaget vurderes med ud-
gangspunkt i Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier, erfaring og praksis pa
omradet, samt forventninger til anleegsarbejdets udfgrelse.

VM Acoustics har udfgrt stgjberegninger for vejtrafikstgj og virksomhedsstgj fra
feergeterminalen i forhold til det planlagte projekt, Faergebyen.

4.2.1 Virksomhedsstgj

Beregninger er udfgrt i overensstemmelse med Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1993 med anvendelse af Soundplan version 8.1 (opdateret 27.4.2020).

Der er taget udgangspunkt i sommerfartplanen for feergerne. Tungfaergen og
Samsgfaergen behandles som to uafhangige virksomheder. Kgletrailere indgar i

beregningerne.

Antal biler og lastbiler er baseret pd Odder kommunes malinger fremskrevet til
2030 efter Vejdirektoratets forventninger.

Stgjkilderne fremgar af Figur 20.
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Figur 20 Situationsplan med skitsering af stgjkilderne.

Metode og datagrundlag er naermere beskrevet i vedlagte stgjredeggrelse.

4.2.2 Trafikstgj

Som grundlag for stgjberegningerne er der opbygget en 3D-stgjmodel til i be-
regningsprogrammet Soundplan, version 8.1 (opdateret 27.04.2020). Stgjbereg-
ningerne er udfgrt efter Nord2000-metoden for vejst@j, som foreskrevet af Miljz-
styrelsen.

Trafiktal, leveret af Odder Kommune, er fremskrevet til &r 2030.
Metode og datagrundlag er naermere beskrevet i vedlagte stgjredeggrelse.
Vurderingerne tager udgangspunkt i, at lokalplanforslaget indeholder bestem-

melser, der bl.a. fastleegger, at der skal etableres den ngdvendige stgjafskaerm-
ning.

4.3 Konsekvensvurdering

4.3.1 Virksomhedsstgj

Stgj fra feergedrift

P& grundlag af stgjberegninger fra VM Acoustics ses at Miljgstyrelsens krav til
boliger er overholdt for Tungfaergen samt Samsgfaergen i alle dag- og aftenperi-
oder p3 alle etager. Graensevaerdien er imidlertid ikke overholdt for
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Samsgfaergen i natperioden, hvor der er en meget betydelig overskridelse p8 op
til 16 dB fordrsaget af de parkerede kgletrailere, der er i dieseldrift.

Koletrailere pd eldrift har et ca. 10 dB lavere stgjniveau end p& dieseldrift, hvor-
for en aendring til eldrift vil mindske overskridelsen, men ikke kunne sikre en
overholdelse af graensevaerdien.

Stgjudbredelserne fremgar Figur 20-Figur 23.

Symboler
[ Bming

"'-5'20 oy I __,/--' — Gkae
Figur 21 Konturkort 1,5 meter over terraen for Tungfeergen i dag- og aftenperioden

(sendag). Tungfeergen har kun aktivitet i dagperioden, dog ogs8 sendag,
hvor kravet svarer til aftenperioden.
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Figur 23 Konturkort 1,5 meter over terraen for Samsgfaergen i aftenperioden.
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Figur 24 Konturkort 1,5 meter over terraen for Samsgfaergen i natperioden.

I stgjredeggrelsen praesenteres to Igsningsforslag til overholdelse af graenseveer-
dierne:

1. Der placeres en skeerm mellem boligerne og feergeterminalerne. For at
denne Igsning sikrer at facadeniveauet pa alle boligfacaderne overholder
graensevaerdien om natten skal skeermet i givet fald vaere ca. 20 meter hgj
som vist i figur 6a og 6b.

2. Det sikres, at kgletrailerne kan kgre pa el, og der bygges en U-formet
skaerm pa gstsiden af havnen umiddelbart nord for Tungfaergens anlgb som
vist i figur 1. Den centrale del af skaermen er oplukkelig, sa kgletrailerne
parkeres bag I&gen. Skeermen er 4,5 meter hgj og absorberende pa siden
(a = 0,8) mod kgletrailerne.

Det vurderes, at en 20 m hgj stgjskeerm ikke er en gangbar lgsning grundet
bl.a. visuel pavirkning og skyggepavirkning.

Stgjudbredelsen ved lgsningsforslag 2 er vist pd Figur 24. Greensevaerdierne vil
veere overholdt ved Igsningsforslag 2.

Da lokalplanforslaget fastlaegger bestemmelser om, at den ngdvendige af-
skaermning skal etableres, og der er endvidere er pavist en alternativ lgsning
uden for lokalplanomradet vurderes det, at der vil vaere lille pavirkning.
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Figur 25 Konturkort 1,5 meter over terraen med forslag 2 for Samsgfaergen i natpe-
rioden.

Stwj fra café, detailhandel og lignende virksomheder

Lokalplanforslaget muligger i delomrdde 1 et omfang pa 1.500 m2 erhverv i
form af mindre butikker, serviceerhverv, herunder caféer, restauranter, bed &
breakfast og lignende, samt kontor, undervisning og foreningsaktiviteter. Kon-
kret pataenkes planforslaget udnyttet ved at den eksisterende bebyggelse langs
Havnegade nedrives og erstattes. Caféen taenkes genetableret i ny bybebyg-
gelse pa en placering i direkte tilknytning til Havnepladsen og den nye prome-
nade, dvs. lidt nord caféens for nuveerende placering.

Det vurderes, at de enkelte funktioner, som lokalplanforslaget muligggr, ikke vil
genere vaesentligt mere stgj end den nuvaerende café. Det er saledes ikke plan-
forslagenes udbygningsmuligheder med erhverv og havnerelaterede funktioner,
men samlokaliseringen af disse med boliger, der udggr en vaesentlig sendring ift.
galdende lokalplanlaegning.

Det er ikke gennemfgrt en beregning af virksomhedsstgj ved de naermeste na-
boer fra aktiviteter ifm. drift af detailhandel, kundeorienterede serviceerhverv
eller lignende, da det endnu er uvist, hvilke typer funktioner, der etableres i
planomradet.

Da lokalplanforslaget fastlaegger bestemmelser om, at den ngdvendige af-
skaermning skal etableres, hvorfor det vurderes, at der vil vaere ubetydelig eller
lille pavirkning.

Stgj fra arrangementer og rekreative funktioner

Havnepladsen vil med realisering af planforslagene fortsat kunne anvendes til
arrangementer. Det er karakteristisk, at stgjen fra arrangementer med
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besggende og tilskuere er varierende. Der er stgj eller lyde fra deltagere, klargg-
ring af faciliteter mv. Den dominerende stgjkilde er musik og tilskuere, som kan
vaere en meget varierende stgjkilde, der er pdvirket af arrangementets forlgb
f.eks. livemusik fra hgjttaleranlaeg. Gener fra stgj er ofte, udover selve stgjni-
veauet, knyttet til manglende information om stgjens arsag, manglende infor-
mation om, hvorndr den starter og slutter og personlige holdninger til stgjens
drsag. Det forhold, at stgj fra byfesten og andre planlagte arrangementer optree-
der lejlighedsvis og efter et fastlagt program, kan bidrage til, at de oplevede ge-
ner er mindre.

Lokalplanen muligggr etableringen diverse rekreative, havnerelaterede funktio-
ner i lokalplanomradet, f.eks. et havnebad, sauna og badebroer. Lokalplanen
muligger desuden, at den offentlige parkeringsplads i vinterhalvaret kan bruges
til badoplag. Nye rekreative funktioner i planomradet vil graense op til nye boli-
ger og vil som udgangspunkt ikke veere stgjafskaermede.

Ligesom ved stgj fra arrangementer, er der dog en raekke formildende forhold
ved stgj fra rekreative funktioner, som betyder, at genevirkningen er mindre
end ved egentlig virksomhedsstgj:

>  Stgjen forekommer i sommerhalvaret og kun i begraenset omfang i vinter-
halvaret og forekommer ikke om natten.

> Stgjen er umiddelbart til at forstd - i modsaetning til f.eks. en virksomhed,
der udefra ikke s3 let kan gennemskues.

> Stgjen er en naturlig fglge af den rekreative aktivitet og kan ikke umiddel-
bart stgjdaempes - i modsaetning til en virksomhed, hvor en uforklarlig stgj
let forekommer at vaere ungdvendig eller m& antages at kunne deempes.

> Der er tale om en aktivitet, som de fleste opfatter som nyttig og uden kom-
mercielle interesser - i modsaetning til f.eks. industristgj, hvor en nabo kan
anse det for urimeligt, at nogen tjener penge pa at genere omgivelserne
med stadj.

Da lokalplanforslaget fastlaegger, at der skal etableres den ngdvendige stgjaf-
skaermning samt jf. Miljgbeskyttelsesloven sikrer mod vaesentlige stgjulemper
fra arrangementer og rekreative funktioner mv. vurderes det, at realisering af
planforslagene vil betyde ubetydelig eller lille pavirkning af stgjfslsomme anven-
delser.

En naermere vurdering af de nuvaerende og fremtidige stgjforhold ved realiserin-
gen af planforslagene, samt en vurdering af hvilke foranstaltninger, der skal
traeffes, vil skulle ske som led i tilvejebringelsen af dokumentation forud for byg-
getilladelse og/eller ibrugtagning af de nye bebyggelser. En sddan vurdering vil
fastlaegge valg af teknisk Igsning, dimensionering mv.

4.3.2 Anleegsstgj

I anlaegsfasen vil der i en begraenset periode forekomme stgj fra almindeligt an-
vendt entreprengrmateriel sdsom gravemaskiner, kraner, dumpere, lastbiler
m.m. samt fra evt. palefundering.
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Anlaegsarbejderne pataenkes at forega i tre relativt begraensede perioder, men
det ma forventes, at boliger i planomradet i 2. og 3. periode vil blive udsat for
stgjgener, mens arbejdet udfgres.

Ny bebyggelse muligggres i delomrdde 1. P& grund af beliggenheden af delomra-
det pd kanten af byen uden nogle tilstsdende stgjfslsomme anvendelser, forven-
tes ingen vaesentlige gener fra anlaegstgj.

Ved levering af materialer til projektet vil der i anleegsperioden kunne forventes
@gget trafik gennem byen ad Houvej. Dette vil medfgre gget trafikstgj fra tung
trafik. Transporterne forventes primaert at foregd indenfor normal arbejdstid
mandag til fredag kl. 07-18 og i afgreensede perioder inden for de tre anlaegspe-
rioder.

Da anlaegstransporterne foregar over en begraenset periode vurderes pavirknin-
gen med trafikstgj at veere lille.

4.3.3 Trafikstgj

Som det fremgar af de trafikale vurderinger, vil realisering af lokalplanen kunne
medfgre forgget trafik pa vejnettet. Dette vil medfgre sendringer i stgjbilledet
langs de bergrte veje, hvor gget trafik vil medfgre gget vejtrafikstgj. Normalt
opleves andringer af stgjniveau pa mere end 2-3 dB som hgrbare, mens mindre
&ndringer ikke opleves som hgrbare. Realisering af planforslaget vil ikke med-
fgre hgrbare aendringer i stgjniveauet fra trafikken.

Omradet indrettes med offentlig parkeringsplads, der i vinterhalvaret kan bruges
til bAdoplag. Der etableres et omrade til parkering for Tung-boerne.

Stgjudbredelsen i planomradet fremgar af Figur 19.
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Figur 26 Stgjkonturkort, 1,5 m over terreen.

Stgjberegninger viser, at:

> Veijtrafikstgjniveauet pa facaderne overstiger ikke Miljgstyrelsens krav om
maksimalt 58 dB Lgen

> Veijtrafikstgjniveauet pa de udendgrs opholdsarealer kan udlaegges, s3 tra-
fikstgjniveauet ikke overstiger Miljgstyrelsens krav om maksimalt 58 dB Lgen

4.4 Afvaergende foranstaltninger

4.4.1 Virksomhedsstgj

Lokalplanen fastlaegger desuden at nye stgjfglsomme funktioner ikke ma ibrug-
tages fgr det er dokumenteret, at der er etableret de ngdvendige foranstaltnin-

ger for at sikre et indendgrs stgjniveau med 8bne vinduer, der overholder Miljg-
styrelsens vejledende greenseveerdier for stgj samt sikrer mod vaesentlige stgj-

ulemper jf. Miljgbeskyttelsesloven.

For at sikre de nye stgjfglsomme anvendelser mod stgj fra virksomheder samt
arrangementer og rekreative funktioner kan det vaere relevant med stgjdeem-
pende tiltag ved de nye stgjkilder. Det kan f.eks. ske ved at placere stgjkilder
indendgrs eller ved indkapsling af udendgrs stgjkilder, ved fastseette betingelser,
herunder tidsrum, for evt. varelevering mv.

For at sikre de nye stgjfglsomme anvendelser mod stg@j fra virksomheder samt
arrangementer og rekreative funktioner kan det vaere relevant med stgjafskaer-
mende facade- og vindueslgsninger ved de nye etageboliger.



46

COWIL
MILJ@VURDERING

4.4.2 Anlaegsstgdj

Odder Kommune kan fastszette krav vedrgrende greenseveerdier og tidsrum for
arbejdets udfgrelse, samt adgangsveje i byggefasen. Der findes ingen statslige
krav eller vejledninger med graenseveaerdier for st@j og vibrationer ifm. anlaegsar-
bejder. Bygge- og anlaegsarbejdet skal anmeldes til Odder Kommune iht. Miljg-
aktivitetsbekendtggrelsen (BEK nr. 844/2017). Bekendtggrelsen fastsaetter bl.a.
regler om, at kommunerne kan udarbejde forskrifter for miljgregulering af mid-
lertidige aktiviteter. Det er op til Odder Kommune at fastsaette krav vedrgrende
graensevardier og tidsrum for arbejdets udfgrelse, samt adgangsveje i anleegs-
fasen m.m.

Odder Kommune kan i medfgr af ovennaevnte bekendtggrelse ligeledes regulere
anlaegsarbejdets stgv- og luftpavirkning, herunder eventuelt stille vilkar for be-
graensning af gener for omkringboende.

4.4.3 Trafikstgj

Lokalplanen stiller krav om etablering af en st@gjskaerm, der sikrer, at graense-
veerdierne for stgj fra trafik overholdes.

4.5 Overvagning

Der foreslas ikke saerskilt overvagning.

4.6 Referencer

Beregning af vejtrafikstgjniveau pd Hou Havn, 21. juli 2020, VM acoustics.

Beregning af ekstern stgj fra faergeterminaler pd Hou Havn, 3. oktober 2020, VM
acoustics.
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5 Trafikafvikling

Miljgfaktoren trafik omfatter vurderingskriterierne i hvilket omfang trafikafviklin-
gen, herunder parkering, pavirkes af de nye funktioner i planomradet og det pa-
taenkte vejprojekt.

5.1 Miljgstatus og mal

P& Houvej blev der i 2014 talt en &rsdegntrafisk (ADT) p& 1.500 biler i dggnet.
Der er siden indsat en ny faerge med st@rre kapacitet. Den nye faerge, Prinsesse
Isabella, kan medtage 160 personbiler, mens den tidligere faerge havde en ka-
pacitet pa ca. 90 personbiler. Oplysninger fra Hou Havn viser, at antallet af per-
sonbiler pd faergen i perioden 2011-2019 er steget med godt 50 %. P38 denne
baggrund vurderes trafikbelastningen til og fra havnen ligeledes er veere steget.
Det skgnnes, at biltrafikken pa Houvej i dag er i stgrrelsesordenen 2.000-2.500
biler i dognet (ADT).

I fernaevnte trafikteelling er der angivet en julidggntrafik (JDT) pa 1.250 biler i
dggnet. Ses derimod p& oplysningerne om rejsende med faergerne i 2019 frem-
gdr det, at julitrafikken ligger ca. 85 % hgjere end 8rsgennemsnittet. P8 denne
baggrund vurderes det, at opggrelsen af JDT i den foreliggende teelling er be-
haeftet med fejl. Dette skyldes formentlig, at trafiktypen i taellingen er angivet
som "Bolig-arbejdssted", hvorved der i omregningen til JDT ikke taget hgjde for
den udpraagede sommertrafik. I sommerperioden skgnnes biltrafikken pd Houvej
i dag at veere steget til 2.500-3.000 biler i dggnet (ADT).

5.2 Metode

Eksisterende trafik er vurderet pa baggrund af foreliggende trafiktzellinger fra
2014. Derudover er der anvendt foreliggende oplysninger om Havneafgifter for
Hou Havn i 2011 og 2019.

Trafik til og fra de nye funktioner i planomradet er vurderet pd baggrund af tur-
rater og de oplyste arealanvendelser jf. lokalplanforslaget. Der er taget ud-
gangspunkt i Miljgstyrelsens turrater, som er tilpasset de lokale forhold.

5.3 Konsekvensvurdering

Planomradet vil blive vejbetjent fra Havnegade, hvor der iht. Forslag til lokalplan
nr. 5040 etableres vejadgang til lokalplanforslagets delomrade 2 og 3, hvor den
offentlige havnepromenade og offentlige parkeringsplads er beliggende.

Der etableres en intern adgangsvej gennem delomrade 3, hvorfra der er indkgr-
sel til den offentlige parkeringsplads, samt til delomraderne 1 og 4, der udlaeg-
ges til hhv. boligomr@de og rekreativt omréde. I delomrdde 1, boligomradet,
etableres en ny intern boligvej, som ensrettes. Der etableres ligeledes en intern
vej til betjening af bebyggelsen, der ligger ifm. den feelles parkering til omradet.
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5.3.1 Ny trafik til og fra planomradet

I lokalplanforslaget er det angivet, at der etableres 65 boliger og 1.500 m2 ny
bebyggelse med erhverv i form af f.eks. kontor og café. De enkelte boliger er
gennemsnitligt pd ca. 100 m2, og der etableres min. én p-bas pr. bolig.

For boligerne er der anvendt en turrate svarende til parcelhuse, da lejlighederne
er relativt store samtidig med, at en stgrre andel af turene ifm. arbejde og ind-
kgb forventes i ske i bil til de omkringliggende stgrre byer.

Som det fremgér af tabel 1, vurderes det, at der vil blive genereret ca. 700 bil-
ture pr. dggn fra det nye boligomrdde. Dette svarer til en spidstimebelastning pa
ca. 100 kgretgjer.

Trafikken ud fra omradet vil veere stgrst om morgenen, hvor omradets beboere
kgrer p% arbejde. Her vurderes trafikbelastningen at vaere i stgrrelsesordenen 75
koretgjer i timen. I eftermiddagsspidstimen vurderes trafikken ud af omrddet at
udggre ca. 35 kgretgjer i timen.

Type ‘ Bolig Erhverv ‘ Ialt

Antal 65 boliger 1.500 m2

Turrate 4,5 tur pr. bolig 28,4 tur pr. 100 m2

Arsdggntrafik (RDT) 300 425 700

Spidstimeandel 20 % 10 %

Spidstimetrafik 60 45 105

Retningsfordeling, spidstimer 80/20 55/45

Trafik ud fra omrddet, morgen 50 25 75

Trafik ud fra omradet, eftermiddag 15 20 35
Tabel 4. Trafik til og fra planomrédet.

De nuvaerende funktioner i planomradet, herunder primaert parkering, skgnnes
at generere ca. 100 daglige bilture i normalsituationen, mens der i ferieperioder
og ved stgrre arrangementer med fuld belaegning p& parkeringsarealerne kan
veere op mod 200 daglige bilture.

Samlet set vurderes nettotrafikeendringen derfor at vaere en stigning p& 5-600
biler i dggnet. Den samlede pavirkning af omgivelserne vurderes derfor at vaere
lille.

5.3.2 Trafikafvikling i driftsfasen

Med udgangspunkt i den forventede trafik til og fra planomradet og vurderingen
af trafikbelastningen vurderes det, at den indkgrende trafik i krydset
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Houvej/Strandgade vil vaere i stgrrelsesordenen 2.500 kgretgjer pr. dggn. Ved
en fremskrivning af trafikken med 2 % pr. ar i 20 ar vil dette tal stige til 3.800
keretgjer pr. dggn. Jaevnfer Vejdirektoratets hdndbog "Kapacitet og serviceni-
veau" vurderes der pd grund af de lave trafikmaengder ikke vaere problemer
med at afvikle trafikken i et prioriteret kryds.

I krydset med vejadgangen til planomrddet vurderes der generelt heller ikke at
veere problemer med at afvikle trafikken. Dog kan der ifm. faergeankomst vaere
problemer med at komme ud fra planomradet. Da det tager ca. 15 minutter at

temme en fyldt faerge og fylde den igen, vurderes det med baggrund i ovensta-
ende trafiktal, at der dagligt vil veere 5-10 biler, som vil opleve uacceptable for-
sinkelser.

Den samlede pavirkning af trafikafviklingen vurderes at veere lille eller ubetyde-
lig.

5.3.3 Parkering

Indenfor planomradet anlaegges parkering langs med veje og pa feelles parke-
ringsarealer. Lokalplanforslaget indeholder parkeringsnormer for de forskellige
arealanvendelser. Det vurderes, at disse er tilstraekkelige til at deekke parke-
ringsbehovet for omradets funktioner.

For boliger er der anvendt en norm pd 1 p-b3s pr. bolig. Dette vurderes at vaere
tilstraekkeligt, hvis boligerne er tilteenkt seniorer, som typisk kun har en enkelt
bil. Er boligerne derimod tiltaenkt bgrnefamilier vurderes normen at veaere for lav.
De fleste bgrnefamilier, der er bosat i oplandsbyer, har i dag mere end én bil og
normen bgr derfor haeves til 1,5 p-bas pr. bolig.

I delomrdde 1 planlaegges anlagt ca. 65 p-base, hvoraf ca. 20 anlaegges efter
principperne om dobbeltudnyttelse. Afhaengig af beboersammenszetningen jf.
ovenstdende betragtninger om p-norm, vurderes den foresldede parkering isole-
ret set at kunne daekke omradets interne behov, men i perioder med utilstraek-
kelig kapacitet vil den faergerelaterede trafik erfaringsmaessigt sgge efter parke-
ringsmuligheder pa de omkringliggende veje. Da denne trafik ofte ikke har
samme respekt for parkeringsrestriktioner, kan dette optage en del af kapacite-
ten, hvorved der ikke vil veere tilstraekkelig parkering til omrddets funktioner.

I delomrdde 3 planlaagges anlagt 20 p-base reserveret til Tung-beboere, hvilket
svarer til den nuvaerende parkering ved Tung-faergen. Derudover planlaagges
anlagt min. 39 offentligt tilgaengelige p-base. Dette er vaesentlig feerre end i den
nuvaerende situation. Odder Kommune har i "Notat om parkering i Hou", udkast
fra august 2020, vurderet, at en realisering af lokalplanforslaget vil medfgre en
reduktion af den offentligt tilgeengelige parkering p& ca. 110 p-b3se svarende til
en reduktion pd mere end 20 %. Det ma derfor forventes, at der i perioder vil
veere utilstraekkeligt kapacitet. Dette vil medfgre, at den parkeringssggende tra-
fik vil lede lzengere efter en ledig parkeringsplads og vil skulle afsgge de om-
kringliggende omrader omkring havnen. Det er sandsynligt, at rejsende i endnu
hgjere grad end i dag vil parkere pa de naerliggende veje, herunder boligveje, til
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gene for beboere. Det er ikke kun selve parkeringerne, der er til gene for bebo-
erne, men ogsa sggetrafikken efter en parkeringsplads. Omfanget af pavirknin-
gen vurderes at veere lille eller middel.

I sommerperioden og ifm. stgrre arrangementer som f.eks. havnefest og festiva-
lerne p8 Samsg og Tung er der allerede i dag parkeringsproblemer i Hou. Disse
problemer vurderes forvaerret og medfgre en vaesentlig pavirkning af de om-
kringliggende veje.

5.3.4 Anlagstrafik

Igennem anlaegsfasen opretholdes de eksisterende adgangsveje til havnen. Der
vil forekomme en gget lastbiltrafik gennem Hou via Houvej og Havnegade.
Denne trafik vil bestd af medarbejdertrafik samt tilkgrsel og bortkgrsel af mate-
rialer.

Der forventes en gget personbiltrafik til de arbejdspladser, der vil veere ifm. an-
laegsarbejdet. Denne forggelse vurderes at veere begreenset til 50-100 ekstra
personbilture pr. degn. Den ekstra trafikmaengde vurderes at kunne afvikles pd
det nuvaerende vejnet uden problemer, og den ekstra personbiltrafik vurderes at
veaere uden betydning for den samlede trafikbelastning af omradet.

Kgrsel med materialer vurderes maksimalt at udggre ca. 50 ekstra lastbilture pr.
dag. Den ekstra lastbiltrafik vurderes ikke at pavirke trafikafviklingen gennem
Hou eller i de to kryds ved Strandgade og indkgrsel til lokalplanomrddet. Den
ekstra trafik i anlaegsperioden vurderes ikke at pavirke adgangsforholdene til
faergehavnen via vejnettet. Trafikken bgr dog sa vidt muligt sgges planlagt til at
forekomme i perioder hvor der ikke er faergetrafik.

Samlet set vurderes trafik relateret til anlaegsarbejderne at have en lille pavirk-
ning pa lokalomradet.

5.4 Afveaergende foranstaltninger

Folgende tiltag kan bidrage til at afvaerge pavirkningen pa de trafikale forhold i
Hou:

> Etablering af ekstra offentlig tilgeengelig parkering i Hou. Dette kan f.eks.
veere ved Strandgade eller Alexandra Plads som foresldet af Odder Kom-
mune i "Notat om parkering i Hou".

> Etablering af ny fjernparkering i yderkanten af Hou eller brug af eksiste-
rende stgrre p-pladser ved skoler og idraetsanlaeg suppleret med shuttle-
busser, som kan fragte passagerer mellem p-arealerne og faergehavnen.

> Etablering af p-restriktioner i lokalplanomradet som reserverer de enkelte
p-bdse deres respektive formal. Om ngdvendigt ma der indsaettes p-vagter
til at h&ndhaeve restriktionerne.

> Indsaettelse af hgjfrekvent busrute mellem Odder St. og feergehavnen, som
er tilpasset faergens sejlplan.
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5.5 Overvagning

Der foreslds ingen saerskilt overvagning.

5.6 Referencer

Notat omkring parkering i Hou — Odder Kommune, udkast dateret d. 11. august
2020.

Foreliggende trafiktzellinger foretaget af Odder Kommune i 2014.

Trafiktal fra Samsg Rederi (2011 og 2017-2020).
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6 Klima og vand

Miljgfaktoren klima og vand omfatter vurderingskriterierne i hvilket omfang det
nye byggeri i planomradet i form af nye etageboliger og bebyggelse til erhverv
samt tilhgrende udendgrs opholdsarealer mv. vil blive pdvirket af oversvgm-
melse ifm. ekstreme vejrsituationer.

6.1 Miljgstatus og mal

Planomradet ligger med direkte adgang til havet i kote 1,0-7.75, og er sdledes
sdrbart overfor oversvgmmelser fra havet.

I det fremtidige klima kan der forvente et mere ekstremt klima, herunder med
stormfloder og havspejlsstigninger. Kraftige vejrhaandelser, som tidligere kun fo-
rekom én gang per 100 &r, vil om ca. 100 ar forekomme langt hyppigere.

Klimatilpasningsplan 2014

Odder Kommune har udarbejdet en klimatilpasningsplan, der tager udgangs-
punkt i en fremskrivning af klimaforandringerne til &r 2050. Formalet med kli-
matilpasningsplanen er at foretage en risikoscreening af kommunen for at finde
frem til omrdder, hvor der skal ggres en indsats for at undgd oversvemmelser.
P& baggrunden heraf er Hou Havn og en stor del af Hou by, blandt andet, udpe-
get som indsatsomrade, da omradet er saerlig udsat for oversvsmmelse fra ha-
vet. Lokalplanforslaget understgtter Odder Kommunes indsats for klimasikring af
omradet, herunder gennem sikringskoter for fremtidigt byggeri.

Det er i Klimatilpasningsplanen vurderet, at Hou farst og fremmest bar kystsik-
res for at forebygge oversvgmmelser fra havet. Nord for projektomradet arbej-
des der sdledes ogsd med klimasikring af Hou, og der er bl.a. givet tilladelse til
etablering af hgfder nord for Hou Havn, ud for matr.nr. 24a Halling By, Halling,
da omradet er saerlig ramt af erosion. Hgfders formal er at bygge forland op
foran den stenkastning, som beskytter den bagvedliggende sti; Kyststien.

6.2 Metode

Levetiden for det pdtaenkte nybyggeri i planomradet forventes at veere minimum
100 &r, og byggeriet vurderes, at ville ligge udsat ift. oversvgmmelse fra havet.

Til vurderingen af klimaets pavirkning af projektomradet er der derfor estimeret
en anbefalet sikringskoten for det planlagte byggeri, som sikrer mod en 100 &rs-
haendelse i 2120. En kote angiver hgjden over terraen ift. det nationale referen-

cepunkt for hav betegnet 0 m DVR90.

Datagrundlag

Havspejlsstigning er vurderet ud fra DMIs Klimaatlas. Odder Kommune gnsker,
at byggeriet er beskyttet mod en fremskrevet 100 &rs-vandstand for at ned-
saette sandsynligheden for oversvemmelse. Da Klimatlas kun viser 20 og 50-ars
haendelser, er 100 ars-handelsen fremskrevet via Kystdirektoratets officielle
hgjvandsstatistikker. Hgjvandsstatistikkerne viser, hvor ofte en given vandstand
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kan forventes at indtreeffe eller blive overgdet. I naervaerende beregning anven-
des data fra vandstandsmaleren i Aarhus Havn, hvor der er indsamlet data i
mere end 100 &r.

Odder Kommune gnsker, at byggeriet er beskyttet mod en fremskrevet 100 ars
vandstand for at nedsaette sandsynligheden for oversvgmmelse. Da Klimatlas
kun viser 20 og 50 ars haendelser, er 100 ars-haendelsen fremskrevet via Kystdi-
rektoratets officielle hgjvandsstatistikker. Hgjvandsstatistikkerne viser, hvor ofte
en given vandstand kan forventes at indtreeffe eller blive overgdet. I naervae-
rende beregning anvendes data fra vandstandsmaleren i Aarhus Havn, hvor der
er indsamlet data i mere end 100 3ar.

6.3 Konsekvensvurdering

6.3.1 PAavirkninger i driftsfasen

Planomradets pavirkning fra havvandsstigning i en situation uden klimatilpas-
ning er vaesentlig, da omraderne ved Hou Havn er seerlig udsat for oversvgm-
melse. Ifglge Klimaatlas er middelvandstanden i Aarhus Bugt Kyststraekning
estimeret til at stige med 51 cm, som er medianveerdien i et usikkerhedsinterval
pd 7-96 cm. Odder Kommune har valgt at anvende veerdien 51 cm, som ud-
gangspunkt for valget af sikringskote for Faergebyen.

Ved at forskyde den nuvaerende kurve over hgjvandsstatistikker fra Aarhus Havn
med 51 cm, som er den forventede stigning i middelvandstand i slut drhund-
rede, kan en fremskrevet 100 ars-handelse aflaeses til ca. 216 cm DVR90. For-
skydningen p& 51 cm er fremkommet fra Klimaatlas' vaerdi i 2100. Ved frem-
skrivning til 2120 er havvandsstigning 2100-2120 ikke medregnet, men vurde-
res at udggre ca. 4 cm.

Havvandsstigningen for en 100 ars-haendelse i 2120 estimeres sdledes til 220
cm. Derudover tillaegges et bglgetillaeg pad 40 cm til den estimerede veerdi, som
bedste bud pa et niveau, der tager hgjde for fremtidig stormudvikling.

Den anbefalede sikringskote for Faergebyggeriet p& Hou havn bliver saledes pa
2,60 m DVR90, dvs. kote 2,6. Sikringskoten kan svare til gulvkoten for bygge-
riet.

Det er en del af lokalplanforslagets formal, at hele bebyggelsen placeres pa et
plateau, der skal fungere som klimasikring. Lokalplanforslaget fastlaegger naer-
mere bestemmelser, der sikrer, at ingen bebyggelse af hensyn til sikring mod
oversvgmmelse dermed ma opfgres med gulvkote under 2,6 m DVR90. Undta-
gelsesvist kan der ske en saenkning af gulvkoten i Byggefelt 1, sfremt dette er
ngdvendigt ift. terreenregulering til omgivelserne. Der skal dog sa ske en sikring
mod oversvgmmelse pa anden vis.

Lokalplanens bestemmelser fastlaegger desuden, at den gvrige hgjvandssikring
af lokalplanomradet skal kobles pa plateauet som en ubrudt sikring med topkote
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i 2,6 m over DVR90. Hgjvandssikringen skal kobles pd resten af klimasikringen
for Hou By.

Samlet vurdering

Det vurderes, at der med bestemmelserne er taget hgjde for stigende middel-
vandstand som falge af klimaaendringer og deraf falgende ekstremvandstande
ift. byggeriets beliggenhed, levetid og sarbarhed overfor oversvgmmelse.

Samlet set vurderes det, at effekten af havvandsstigninger og stormflod, vil
veere lille, idet der kompenseres gennem klimasikring af byggeriet.

6.4 Afvaergende foranstaltninger

Lokalplanforslaget fastsaetter neermere bestemmelser om, at ingen bebyggelse
ma& opfgres med gulvkote under 2,6 m DVR90 med en maks. sokkelhgjde pa 20
cm. Lokalplanforslaget sikrer dermed den fremtidige bebyggelse mod oversvgm-
melse. Der foreslds ingen afvaergeforanstaltninger herudover.

6.5 Overvagning

Der foreslas ikke saerskilt overvagning.

6.6 Referencer

Notat: Revideret. Anbefalet tilpasningsniveau af bygninger ift. havspejlsstigning ved udar-
bejdelse af lokalplan for Feergebyen, Hou (del 1+2 af matr. nr. 22BO, Halling By, Halling)
dateret 28-04-2020, Sags Id. S2020-4798, Odder Kommune.

Tilladelse til etablering af hgfder nord for Hou Havn. Dateret 28-01-2020. Sags Id. 727-
2018-13749. Odder Kommune. https://odder.dk/media/15389/endelig-afg%C3%B8relse-

til-off1.pdf

Vejledning i anvendelse af udledningsscenarier. DMI og Miljostyrelsen, september 2018
https://www.dmi.dk/fileadmin/user upload/Bruger upload/Raadgivning/Vejledning i an-

vendelse af udledningsscenarier.pdf

Kystdirektoratets hgjvandsstatistikker https://kyst.dk/publikationer/oversvoemmelse/ho-

ejvandsstatistikker/

https://www.dmi.dk/klima/temaforside-fremtidens-klima/



https://odder.dk/media/15389/endelig-afg%C3%B8relse-til-off1.pdf
https://odder.dk/media/15389/endelig-afg%C3%B8relse-til-off1.pdf
https://www.dmi.dk/fileadmin/user_upload/Bruger_upload/Raadgivning/Vejledning_i_anvendelse_af_udledningsscenarier.pdf
https://www.dmi.dk/fileadmin/user_upload/Bruger_upload/Raadgivning/Vejledning_i_anvendelse_af_udledningsscenarier.pdf
https://kyst.dk/publikationer/oversvoemmelse/hoejvandsstatistikker/
https://kyst.dk/publikationer/oversvoemmelse/hoejvandsstatistikker/
https://www.dmi.dk/klima/temaforside-fremtidens-klima/
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7 Jordforurening

Miljgfaktoren jordforurening omfatter vurderingskriteriet i hvilket omfang de nye
anvendelser i planomradet vil blive pavirket af jordforurening.

7.1 Miljgstatus

Hele planomradet er beliggende i byzone og er omradeklassificeret, og antages
derfor at veere lettere forurenet. Matr.nr. 22bo, Halling By, Halling der udggr
den vestlige og centrale del af planomradet, og dermed hovedparten af planom-
radet, er kortlagt p& vidensniveau 1 (V1).

Derudover er der konstateret forurening pa vidensniveau 2 (V2) inden for en
mindre del af matr.nr. 23al, Halling By, Halling. Det forurenede omrade ligger i
den nordlige den af planomradet, langs Havnegade. Det fremgar af jordforure-
ningsattesten (lokalitetsnummer 727-00082 udskrevet 13. februar 2020), at
store dele af omradet har vaeret benyttet til maskinindustri og lystbadehavn si-
den hhv. 1931 og 1965 og som erhvervshavn indtil 1997. Der er pd lokaliteten
fundet olie og benzin, der har givet anledning til kortlaegningen.

Der er ikke kortlagt jordforurening ved omradets sydlige og sydgstlige del, hvor
der planlaegges for promenade.

Realisering af lokalplanens byggemuligheder medfgrer, at der skal ske jordarbej-

Figur 27. Jordforurening inden for lokalplanomr8det, der er vist med stiplet gron
linje. Det V1-kortlagte omr8de er markeret med bl§t. Det V2-kortlagte om-
r8de er markeret med rodt.
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7.2 Metode

De jordforureningsmaessige konsekvenser af projektet vurderes med udgangs-
punkt i Region Midtjyllands registreringer, jf. jordforureningsattest for den pa-
geeldende lokalitet.

Til vurderingen af miljgpavirkningen er der taget hensyn til afveergeforanstalt-
ninger, som bestar i handtering af jordforurening efter gaeldende lovgivning.

7.3 Konsekvensvurdering

Handtering af jord i omradet skal ske i overensstemmelse med Jordforurenings-
loven, Bekendtggrelse af lov om forurenet jord (LBK nr. 282 af 27/03/2017),
hvis formal er at forebygge, fjerne eller begraense jordforurening og forhindre
eller forbygge skadelig indvirkning pa natur, miljgé og menneskers sundhed,
samt Odder Kommunes regler for hdndtering af jord, som er omfattet af Jord-
flytningsbekendtggrelsen, Bekendtggrelse nr. 1452 af 07/12/2015 om flytning af
jord, der szetter krav om anmeldelse af flytning af jord i omrader der er omrade-
klassificeret. Anmeldepligten betyder, at det skal anmeldes til kommunen, hvis
man flytter jord fra en ejendom i et omradeklassificeret omrade.

Handtering af jord fra omradeklassificerede arealer er omfattet af Jordflytnings-
bekendtggrelsen. Handtering af jord skal ske i overensstemmelse med den eksi-
sterende lovgivning og Odder Kommunes regler for handtering af jord. Dette in-
debzerer, at for jorden kan handteres, skal der udarbejdes en jordhdndterings-
plan, der beskriver, hvorledes ren, lettere forurenet og forurenet jord skal hand-
teres, sddan at dette sker uden risiko for forurening af omgivelserne. Inden an-
laegsarbejder pa de kortlagte og dermed potentielt forurenede grunde pabegyn-
des, skal der indhentes § 8-tilladelse til dette fra Odder Kommune iht. Jordforu-
reningsloven.

7.3.1 Pavirkning i anlaegsfasen

Projektet forudsaetter jordarbejder pa land ifm. etablering af bebyggelse til boli-
ger og erhverv, promenade og parkeringsarealer mv. Da stgrstedelen af projekt-
omradet er kortlagt pd V1, kan en del af den jord, som opgraves ifm. anlaegsfa-
sen, veere forurenet. Det konstaterede V2 forureningsomrade ligger i et omrade,
hvor der iht. lokalplanforslaget skal etableres parkering, badoplag og stgjskaerm.

Inden anlaegsarbejder pa de kortlagte omrader kan pabegyndes, skal der foreta-
ges en forureningsundersggelse med henblik pd at vurdere, om jorden kan for-
blive inden for arealet, eller om den skal bortskaffes. Derudover skal der til Od-
der Kommune fremsendes en § 8-ansggning iht. Jordforureningsloven, hvis for-
mal er at sikre, at den planlagte sendrede arealanvendelse eller det planlagte
bygge- og anlaegsarbejde sker pa en miljg- og sundhedsmaessig forsvarlig made
ift. fremtidig forureningsfglsom anvendelse.

Flytning af jord fra de omrddeklassificerede omrader skal som naevnt anmeldes
til kommunen iht. bekendtggrelsen om flytning af jord.
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Derudover er det et krav, at de gverste 50 cm af jorden ikke er forurenede, hvis
der skal opfgres bolig, bgrneinstitution eller offentlig legeplads. Fgr arealanven-
delsen aendres til boliger skal det derfor sikres, at de gverste 50 cm jord p& ube-
bygget areal er rent, jf. Jordforureningsloven § 72 b. Ved pavisning af forurening
skal der ske oprensning af forureningen. Alternativt skal ejeren eller brugeren
sikre, at der bliver etableret en varig, fast belaegning oven pa den forurenede
jord ved f.eks. asfaltering sa forureningen indkapsles og ikke kan f& skadelig
indvirkning pa omgivelserne.

Risikoen for forurening i projektets anlaegsperiode vurderes at vaere ubetydelig,
da al bygge- og anlaegsaktivitet - herunder jordhdndtering og -flytning - vil ske
iht. lovgivning herfor.

7.3.2 Pavirkning i driftsfasen

Projektomradets fremtidige anvendelse til bolig og erhverv, samt offentlige for-
mal vurderes ikke at udggre en risiko for forurening.

Der kan opsta risiko for spild af olie og lign. fra skibe og kegretgjer. Det forven-
tes, at olie og lign. opbevares og bortskaffes forsvarligt som farligt affald uden
at skade miljget, samt at der ved eventuelle spild hurtigst muligt vil ske opsug-
ning eller afgravning, og at Odder Kommune kontaktes, med henblik pa at mini-
mere skade pd miljget. Det vurderes pa den baggrund, at pavirkningerne som
folge af spild eller fejlhdndtering af olie og lign. vil vaere lokale og af mindre om-
fang.

Risikoen for forurening i projektets driftsfase vurderes at vaere ubetydelig, da de
aktiviteter, som projektet giver mulighed for, ikke indebaerer en vaesentlig risiko
for jordforurening, og da den eksisterende jordforurening i omradet skal handte-
res iht. gaeldende lovgivning, herunder iht. "50 cm-reglen".

7.4 Afveergende foranstaltninger

Handtering af jordforurening, herunder flytning skal ske efter gaeldende lovgiv-
ning. Der foresl3s ingen andre afveergetiltag.

7.5 Overvagning

Der foresl3s ikke saerskilt overvagninger.

7.6 Referencer

Forslag til lokalplan 5040 for Feergebyen Hou Havn

Forureningsattest (lokalitetsnummer 727-00082)
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